REGULAMIN OKRESLAJACY ZASADY ROZLICZEN
CIEPLA PRZEZNACZONEGO NA OGRZEWANIE LOKALI
I BUDYNKOW ORAZ PRZYGOTOWANIE CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ
DOSTARCZANEJ CENTRALNIE DO BUDYNKOW
W BYTOMSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

W oparciu o przepisy ust. 10 art. 45a Ustawy z dnia 10.04.1997 r. — Prawo energetyczne
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 833 z pdzn. zm.) oraz dziatajac na podstawie art. 56
ust. 2 pkt 9 w zwigzku z § 6 pkt 4 Statutu Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdzial I. Postanowienia wstepne

§1

Postanowienia Regulaminu obowiazuja dla celow rozliczen w zwiazku z dostawa energii
cieplnej przeznaczonej na:

1) ogrzewanie lokali i budynkow;

2) przygotowanie cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie do lokali przez
instalacje w budynkach,

z osobami nie bedacymi odbiorcami energii cieplnej w rozumieniu art. 3 pkt 13 ustawy z dnia
10.04.1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 833 z p6zn. zm.)
zwanymi dalej ,,uzytkownikami lokali”.

§2

1. Opfaty, o ktérych mowa w Regulaminie wylicza si¢ wylacznie w oparciu o ponoszone
przez Spotdzielni¢ koszty dostawy energii cieplnej, zwane dalej ,.kosztami zakupu ciepta”
od przedsigbiorstw energetycznych na cele okre§lone w § 1 Regulaminu, a wynikajace
z zawartych z nimi uméw sprzedazy energii cieplnej oraz obowigzujacych taryf
cenowych.

2. Koszty inne ponoszone przez Spoldzielni¢ w zwigzku z zakupem ciepta na cele okreslone
w ust. 1, stanowig osobne pozycje kosztow, a sposdb ustalania i wysoko$¢ optat z tego
tytutu okreslajg postanowienia ,,Regulaminu okreslajacego zasady rozliczen przychodow
1 kosztow nieruchomosci oraz zasady ustalania oplat za lokale”. Do kosztow takich zalicza
si¢ miedzy innymi:

1) koszty zakupu cieptomierzy wraz z modutem radiowym oraz koszty ich montazu;

2) koszty zakupu urzadzen wskaznikowych (podzielnikow kosztéw ogrzewania) oraz
koszty ich montazu;

3) koszty wynikajace z umowy o indywidualne rozliczanie ciepta, zawartej przez
Spoéidzielni¢ z ustugodawca rozliczeniowym,;

4) koszty uznanych reklamacji.



§3
1. Koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ osobno dla celéw centralnego ogrzewania i dla celow
podgrzewania centralnie cieplej wody uzytkowe;.

2. Uzyte okres$lenia w Regulaminie oznaczaja:

1) powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnia uzytkowa zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, na koniec okresu rozliczeniowego, z uwzglednieniem ewentualnych zmian
tych powierzchni podczas trwajacego okresu rozliczeniowego;

2) powierzchnia lokalu ogrzewanego centralnie - powierzchnia uzytkowa lokalu, w tym
powierzchnia pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow centralnego ogrzewania,
wchodzacych w sktad lokalu mieszkalnego lub uzytkowego 1 ogrzewanych posrednio
cieptem z sagsiadujagcych pomieszczen (np. kuchnia, przedpokoj, tazienka itp.);

3) uzytkownik lokalu - osoba prawna lub fizyczna posiadajaca samodzielnie lub wspdlnie
z innymi osobami prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego/uzytkowego lub
spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub prawo najmu do takiego lokalu w nieruchomo$ci. W rozumieniu Regulaminu
uzytkownikiem lokalu jest takze najemca lokalu uzytkowego lub garazu, a takze osoba
zajmujaca lokal bez tytutu prawnego, o ktorej mowa w § 1 ust. 10 ,,Regulaminu
okreslajacego zasady rozliczen przychodow i kosztoéw nieruchomo$ci oraz zasady
ustalania optat za lokale”;

4) podzielnik kosztow ogrzewania — urzadzenie umozliwiajace indywidualne rozliczenie
kosztéw, niebedace przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepisow metrologicznych.

Rozdzial I1. Ogoélne zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania

§4
1. Koszty zakupu ciepla na cele centralnego ogrzewania dzieli si¢ na koszty state i koszty
zmienne.

2. Koszty state i koszty zmienne rozliczane sg osobno dla kazdego budynku (wezla
cieplnego z licznikiem ciepta), a jezeli budynek wyposazony jest w wiecej niz jeden uktad
pomiarowo - rozliczeniowy (wezet cieplny z licznikiem ciepta), osobno dla wszystkich
lokali 1 pomieszczen wspolnych zasilanych z danego wezla.

§5
1. Koszty state obejmuja poniesione przez Spoldzielni¢ koszty zakupu ciepla do weztdw
cieplnych w budynku i uwzgledniajg optaty:

1) za zamowiong moc cieplna;

2) za ustugi przesylowe state.
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2. Jednostka rozliczeniowg kosztow statych jest m“ powierzchni uzytkowej lokalu

ogrzewanego centralnie.



3. Koszty zmienne obejmuja poniesione przez Spotdzielni¢ koszty zakupu ciepta i wynikaja
z ilosci zuzytego ciepta wedlug wskazan licznikdw ciepta w poszczegdlnych weztach
cieplnych w budynku oraz obowigzujacej ceny dostawcy ciepta.

4. Do kosztéw zmiennych zalicza si¢:
1) koszty zakupu ciepta;
2) koszty ustug przesylowych zmiennych;
3) koszty nosnika ciepta.

5. W przypadku lokali mieszkalnych i1 uzytkowych wyposazonych w podzielniki kosztow
ogrzewania, koszty zmienne dzieli si¢ w nastgpujacy sposob:

1) 60% to koszty zuzycia — dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikow,
z uwzglednieniem wspotczynnikéw korygujacych zaleznych od mocy grzejnika,
a takze wspoOtczynnikow wyrownawczych zuzycia ciepla na ogrzewanie,
wynikajacych z polozenia lokalu w bryle budynku;

2) 40% to koszty wspdlne — na ktore sktadaja si¢: ciepto do ogrzania pomieszczen
wspolnego uzytku w budynku, innych pomieszczen nie wyposazonych
w urzadzenia wskaznikowe oraz ciepto dostarczone do lokali z pionéw grzewczych,
ktore dzieli sie na m? powierzchni uzytkowej lokali.

§ 6

1. Skladowe rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych 1 uzytkowych
wyposazonych w cieplomierze:

1) jednostkowa stawka optat ogrzania jednego metra kwadratowego dotyczaca kosztow
zwigzanych z opfatg z tytutu stalej mocy zaméwionej stanowi iloraz kosztow stalej
mocy zamoéOwione] na potrzeby centralnego ogrzewania ogotem poniesionych
w danym okresie rozliczeniowym, do sumy powierzchni catego budynku w ciggu
tego okresu;

2) jednostkowa stawka za GJ dotyczaca kosztow zwigzanych z optatg zmienng stanowi
iloraz kosztow oplaty zmiennej na potrzeby centralnego ogrzewania ogotem
poniesionych w danym okresie rozliczeniowym do ilo$ci zuzytej energii cieplnej
przedstawionej jako suma zuzy¢ energii w oparciu o odczyty cieptomierzy
zamontowanych w lokalach, w ciggu tego okresu rozliczeniowego;

3) koszt centralnego ogrzewania lokali wyposazonych w cieptomierze oblicza si¢
dodajac iloczyn powierzchni grzewczej danego lokalu i ceny jednostkowej za metr
kwadratowy dot. kosztow zamoéwionej mocy statej (zt/m2) do iloczynu dostarczonej
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania w oparciu o odczyt cieplomierza
zamontowanego w lokalu, w okresie rozliczeniowym i ceny jednostkowej za 1 GJ.

2. Roznica wskazan pomiedzy iloscig ciepta wykazang na liczniku gléwnym a sumag
wskazan cieptomierzy lokali mieszkalnych, rozliczana bedzie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej nieruchomosci.



§7

1. Dla lokali mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania
oraz lokali mieszkalnych i uzytkowych nieopomiarowanych optata za energi¢ cieplna
w czesci statej wyliczona jest w oparciu o poniesione przez Spoldzielnie w okresie
rozliczeniowym koszty stale i stanowi iloczyn powierzchni lokalu, o ktérej mowa w § 3
ust. 2 pkt 1 oraz jednostki wynikajacej z podzielenia facznych kosztow statych przez sume
powierzchni uzytkowych wszystkich lokali w budynku.

2. Optata za energi¢ cieplng w czes$ci zmiennej wyliczana jest w oparciu o poniesione koszty
zmienne, z uwzglednieniem postanowienia § 5 ust. 5:

1) w przypadku, gdy w budynku (wezle) zuzycie ciepta rozliczane jest wedlug wskazan
podzielnikow kosztéw ogrzewania:

a) wszystkie lokale wyposazone sg w podzielniki — rozliczenie przeprowadzone jest
na podstawie ich wskazan, z uwzglednieniem wspotczynnikow wyrdwnawczych
zuzycia ciepta, wynikajacych z potozenia lokalu w bryle budynku,

b) lokale, ktore nie sg wyposazone w podzielniki — uzytkownika takiego lokalu
obcigza si¢ w okresie rozliczeniowym kosztami ogrzewania w wysokosci nie
wyzszej niz iloczyn $redniej wartosci kosztow ogrzewania w przeliczeniu na m?
powierzchni tych lokali.

2) w pozostatych przypadkach, gdy w budynku (wg¢zle) nie ma podzielnikow — na
podstawie udziatu powierzchni danego lokalu w tacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali w budynku.

§8
Okresem rozliczeniowym kosztow zakupu ciepla, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 jest:

1) dla lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach (wgzle) wyposazonych
w podzielniki kosztow ogrzewania — okres 12 kolejnych miesiecy kalendarzowych,
rozpoczynajace si¢ we wrzesniu a konczacy sie¢ w sierpniu roku nast¢pnego;

2) dla lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach nie wyposazonych w podzielniki
— okres roku kalendarzowego;

3) dla lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach wyposazonych w cieptomierze —
okres roku kalendarzowego.

§9

1. Opflata za energi¢ cieplng na pokrycie kosztéw zakupu ciepla wnoszona jest przez
uzytkownikow lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych — w formie miesiecznych
optat zaliczkowych.

2. Wysoko$¢ miesigcznych oplat zaliczkowych za centralne ogrzewanie oraz terminy ich
wprowadzania ustala Zarzad Spotdzielni.

3. Jednostka naliczenia optat zaliczkowych za centralne ogrzewanie jest m? powierzchni
uzytkowej lokalu.



§ 10

1. Wnoszone miesi¢czne optaty zaliczkowe, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 podlegaja
rozliczeniu w oparciu o przypadajace na lokal koszty dostawy ciepta w okresie,
o ktéorym mowa w § 8, wyliczone w sposob okreslony w § 6, 7.

2. Roéznica pomigdzy sumg wniesionych optat zaliczkowych przez uzytkownika lokalu
mieszkalnego a przypadajacymi na lokal kosztami dostawy ciepta do budynku w okresie
rozliczeniowym podlega rozliczeniu w sposob okreslony w § 24 i 25.

Rozdzial I11. Zasady rozliczania kosztéw zakupu ciepla na cele centralnego ogrzewania
i sposobu ustalania oplat za ogrzewanie w lokalach uzytkowych

§ 11

1. Koszty zakupu ciepta na cele centralnego ogrzewania rozlicza si¢ w oparciu o ponoszone
przez Spoldzielni¢ koszty dostawy energii cieplnej od przedsigbiorstw energetycznych,
wynikajace z zawartych z nimi umow sprzedazy energii cieplnej oraz obowigzujacych
taryf cenowych.

2. Optate za energie cieplng w lokalach uzytkowych oblicza si¢ na podstawie:
1) wskazan licznika ciepta zamontowanego w budynku (we¢zta);
2) wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania;
3) powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Jednostka rozliczeniowg kosztéw zakupu ciepta na cele centralnego ogrzewania jest m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 12

1. Zasady rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w przypadku lokali uzytkowych
wyposazonych w cieptomierze opisane zostalty w § 6.

2. Zasady rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w przypadku lokali uzytkowych
wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania opisane zostaly w § 7.

3. W przypadku pozostatych lokali catkowita kwota rocznych kosztéw zakupu ciepla na cele
centralnego ogrzewania podlega rozliczeniu na powierzchni¢ uzytkowg lokalu:

1) $redni, roczny koszt ogrzania 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu wylicza sig
w oparciu o iloraz catkowitej kwoty kosztow centralnego ogrzewania przez
powierzchni¢ uzytkowa budynku (wezta);

2) koszt centralnego ogrzewania lokalu stanowi iloczyn $redniego kosztu centralnego
ogrzewania catkowitej powierzchni budynku (wezla) 1 powierzchni lokalu
ogrzewanego centralnie.



§13

Okres rozliczeniowy kosztéw zakupu ciepta dla lokali uzytkowych jest zalezny od rodzaju
rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania i zostal opisany w § 8.

. Rozliczenie kosztow c.o. nastgpuje nie pdzniej niz do trzech miesigcy od zakonczenia

okresu rozliczeniowego.

. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoéldzielni moze zmieni¢ termin rozliczenia,
o ktéorym mowa w ust. 11 2.

. W przypadku uszkodzenia podzielnika, cieptomierza lub modutu radiowego, najemca
lokalu ponosi koszty serwisu wynikajacy z umowy zawartej z firmg rozliczeniowa, z ktéra
Spotdzielnia ma zawartg stosowng umowe.

§14

Oplata za zuzyta energie cieplng w okresie rozliczeniowym jest zaliczka ustalona przez
Zarzad Spotdzielni.

. Zaliczka ustalona bedzie wedlug zuzycia ciepta za poprzedni okres rozliczeniowy

z uwzglednieniem wzrostu taryfy w przeliczeniu na m?.

§15

. Jezeli najemca lokalu uzytkowego ma nadwyzke oplat za ciepto, to nadptacone kwoty
w formie bezgotowkowej zostang zaliczone na poczet biezacych optat czynszowych lub
w uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika, Spoldzielnia dokonuje zwrotu
nadptaty na wskazany przez najemce¢ rachunek bankowy, pod warunkiem nie posiadania
przez najemcg lokalu jakichkolwiek zadluzen z tytutu najmu.

. W przypadku niedoptaty najemca zobowiazany bedzie uregulowac niedoplate w oparciu
0 wystawiong przez Spotdzielni¢ fakture, w terminie wskazanym na fakturze.

§ 16

. W razie zmiany uzytkownika lokalu uzytkowego w okresie rozliczeniowym w zwiazku
z przekazaniem lokalu Spotdzielni przez poprzedniego uzytkownika, albo w przypadku
innych zdarzen prawnych, gdy nastepuje zmiana uzytkownika, dokonywane sg odczyty
posrednie urzadzen wskaznikowych/cieptomierzy przez pracownika Spoéldzielni
na wniosek dotychczasowego uzytkownika. Z przeprowadzonych odczytow sporzadza si¢
protokot.

. W przypadku lokali uzytkowych nieopomiarowanych 1 zmiany uzytkownika lokalu
uzytkowego, koszty centralnego ogrzewania rozlicza si¢ w stosunku do ilosci dni
przypadajacych dla danego uzytkownika w okresie rozliczeniowym.

Rozdzial IV. Zasady dokonywania odczytow urzadzen
§17

Odczytu podzielnikéw kosztow ogrzewania dla celow ustalenia przypadajacych na lokal
kosztow zakupu ciepta do budynku (wezta) oraz indywidualnego rozliczenia kosztow



energii cieplnej dokonuje specjalistyczna firma na podstawie zawartej umowy ze
Spotdzielnia.

2. Spotdzielnia sprawuje nadzor nad prawidlowoscia rozliczen zgodnie z obowigzujacym
regulaminem.

3. Odczyty podzielnikoéw oraz cieptomierzy z modutami radiowymi wykonywane sg zdalnie
(poza lokalem) po zakonczonym okresie rozliczeniowym.

4. Rozliczenie lokalu wyposazonego w cieptomierz, ustala si¢ na podstawie odczytu
wskazan cieptomierzy, zainstalowanych na wejsciu instalacji c.o. do lokalu, ktorego
zdalnie dokonuje specjalistyczna firma, po zakonczonym okresie rozliczeniowym,
zgodnie z § 8 Regulaminu.

5. W przypadku braku sygnatlu lub wystapienia btedu na urzadzeniu, uzytkownik lokalu jest
zobowigzany udostepni¢ lokal serwisantowi firmy rozliczeniowej, po uprzednim
uzgodnieniu terminu wizyty, jednak nie pdzniej, niz do 14 dni od daty dokonanych
odczytow.

6. Cieplomierze, podlegaja legalizacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami o urzadzeniach
pomiarowych.

Rozdzial V. Obowiazki uzytkownika lokalu, terminy rozliczen oraz zasady
wnoszenia reklamacji

§ 18

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego powiadamiania Spoéidzielni
o kazdym uszkodzeniu podzielnika, cieptomierza lub modutu radiowego.

2. W przypadku, gdy w okresie rozliczeniowym nastgpito uszkodzenie podzielnika,
rozliczenie przypadajacych na jego lokal kosztow zakupu ciepta do budynku (wezta) w
odniesieniu do pomieszczenia, w ktorym to nastgpito, przeprowadzane jest w sposéb

nastgpujacy:

1) do daty montazu nowego urzadzenia — wedlug $redniego zuzycia ciepta wykazanego
na pozostatych podzielnikach w danym lokalu;

2) za okres od daty montazu nowego urzadzenia do konca sezonu rozliczeniowego — na
podstawie wskazan zamontowanego nowego podzielnika.

3. Uzytkownik lokalu wyposazonego w cieptomierz lokalowy ma obowigzek:

1) umozliwi¢ Spoétdzielni oraz firmie specjalistycznej, z ktorg Spotdzielnia ma zawartg
umowe, dokonanie odczytu cieptomierza lokalowego, sprawdzenie prawidtowosci jego
dziatania 1 eksploatacji, kontroli stanu cieptomierza/modutu radiowego lub wykonania
innych czynnosci serwisowych;

2) niezwlocznie powiadomi¢ Spoétdzielnie o dostrzezonych nieprawidtowosciach
i uszkodzeniach cieptomierza lokalowego i/lub modutu radiowego.



4. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia cieptomierza lokalowego, modulu radiowego,
montazu dodatkowych urzadzen lub ingerencji w instalacj¢ centralnego ogrzewania
rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania nast¢puje na podstawie $redniej warto$ci
zuzycia ciepta obliczonej na 1m? powierzchni uzytkowej (z lokali przeznaczonych do
wezla cieplnego w danym budynku) w biezacym okresie rozliczeniowym.

§19

1. Bez pisemnej zgody Spoéldzielni niedopuszczalna jest jakakolwiek samowolna ingerencja
uzytkownikéw w instalacje centralnego ogrzewania, a w szczegolnosci:

1) demontaz grzejnikow;
2) demontaz podzielnikow kosztow ogrzewania, cieptomierzy oraz modutéw radiowych;

3) montaz dodatkowych grzejnikow lub powigkszenie istniejagcych oraz wymiana
grzejnikow dotychczasowych;

4) zmiany nastawy wstepnej zaworu,
5) spuszczanie wody z instalacji grzewczej.

2. Jezeli wlasciciel lokalu nie wyraza zgody na montaz podzielnikéw kosztéw, rozliczenie
kosztéw centralnego ogrzewania dokonywane jest zgodnie z § 7 ust 2 pkt 1b.

§ 20

1. Koszty zakupu ciepta, w czgéci oplaty zmiennej, do ogrzania pomieszczenia w lokalu
wyposazonym w podzielniki kosztéw ogrzewania, w ktérym za zgoda Spoétdzielni
uzytkownik lokalu dokonal demontazu grzejnika, wynikaja ze wskazan pozostalych
podzielnikow w lokalu.

2. Koszty zwigzane z usuni¢ciem grzejnika lub wymiang na inny ponosi uzytkownik lokalu.
Ponosi on ponadto koszty przelozenia podzielnika zgodnie z obowigzujacym cennikiem
uslug 1 jest nimi obcigzony na indywidualnym rozliczeniu kosztéw centralnego
ogrzewania przypadajacego na jego lokal zuzycia ciepla w budynku (wezle) za okres
rozliczeniowy, w ktoérym te koszty poniesiono.

3. W przypadku skorzystania przez uzytkownika lokalu w okresie rozliczeniowym z ustugi
serwisowe] firmy rozliczeniowej, z ktérg Spotdzielnia ma zawartg stosowng umowe, do
indywidualnych kosztow ogrzewania lokali doliczany jest rowniez koszt serwisu.

§21

1. W razie zmiany uzytkownika w okresie rozliczeniowym, albo w przypadku innych
zdarzen prawnych, gdy nastepuje zmiana uzytkownika, dokonywane sg odczyty posrednie
podzielnikow/cieptomierzy przez pracownika Spotdzielni na wniosek dotychczasowego
uzytkownika. Z przeprowadzonych odczytow sporzadza si¢ protokot.

2. Rozliczenia przypadajagcych na lokal kosztow zakupu ciepta do budynku (wezla)
dotyczacych poprzedniego 1 nastgpnego uzytkownika dokonuje si¢ po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego, w trakcie ktorego nastgpita zmiana uzytkownika, w terminach, o ktoérych
mowa w § 22 ust. 1.



. Uzytkownicy obejmujacy lokal wyposazony w urzadzenia wskaznikowe w okresie
miedzygrzewczym ponoszg w rozliczeniu centralnego ogrzewania wylacznie koszty state,
o ktorych mowa w § 5 ust. 1.

. Uzytkownicy obejmujacy lokal rozliczany metoda powierzchniowg w okresie
miedzygrzewczym, ponosza koszty wyliczone na podstawie ilo$ci dni posiadania prawa
do lokalu w danym okresie rozliczeniowym.

. W budynku (we¢zle) wyposazonym w podzielniki kosztow ogrzewania — W razie zmiany
wiladciciela lokalu nie wyposazonego W podzielniki w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, lokal ten moze by¢ wyposazony w podzielniki na wniosek nowego
uzytkownika. W takim przypadku od daty ich montazu (protokotu odbioru), do rozliczenia
lokalu bgda mialy zastosowanie postanowienia niniejszego regulaminu dotyczace lokali
wyposazonych w urzadzenia wskaznikowe. Do daty montazu lokal zostanie rozliczny
w oparciu o § 7 ust. 2 b.

§22

. Kazdy uzytkownik otrzymuje na pismie rozliczenie przypadajacych na jego lokal kosztow
zakupu ciepta w terminie do 3 miesigcy po zakonczonym okresie rozliczeniowym,
z zastrzezeniem §13 ust. 3.

. W pisemnym rozliczeniu kosztow zakupu ciepla opartym o odczyty podzielnikow
kosztow ogrzewania uwzglednia si¢ wspodtczynniki wyrOwnawcze zuzycia ciepla,
wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku.

. W pisemnym rozliczeniu przypadajacym na lokal kosztéw zakupu ciepta Spoédtdzielnia
umieszcza ponadto — jako osobng pozycj¢ — koszty, o ktorych mowa w § 2 ust. 2.

§ 23

. Uzytkownikowi lokalu przysluguje prawo do wniesienia reklamacji do Spotdzielni
w sprawie otrzymanego pisemnego rozliczenia przypadajacych na jego lokal kosztow
zakupu ciepla. Reklamacj¢ wnosi si¢ na piSmie do Zarzadu Spotdzielni
w nieprzekraczalnym terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

. Reklamacja powinna by¢ rozpatrzona przez Zarzad nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
daty wptywu do Spoéldzielni. O swojej decyzji Zarzad informuje na pismie uzytkownika
wnoszacego reklamacje. Jezeli uzytkownik lokalu skladajacy reklamacje jest cztonkiem
Spotdzielni, informacja Zarzadu powinna takze zawiera¢ pouczenie o mozliwosci,
terminach 1 formie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej od decyzji Zarzadu.
W takim przypadku stosuje si¢ postanowienia Statutu Spoéldzielni o postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia reklamacji, skutki finansowe zmienionego
rozliczenia przypadajacych na lokal kosztow zakupu ciepla zostang uwzglednione
w kosztach zakupu ciepta do budynku (wezta), w ktorym znajduje si¢ lokal, w nastepnym
okresie rozliczeniowym.
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Rozdzial V1. Zasady rozliczenia nadwyzki/niedoplaty
§24

. Jezeli z przestanego uzytkownikowi lokalu mieszkalnego pisemnego rozliczenia
przypadajacych na lokal kosztéw zakupu ciepta do budynku (z zastrzezeniem, o ktorym
mowa w ust. 2) wynika¢ bedzie nadwyzka pomiedzy wptacong przez uzytkownika suma
miesi¢cznych optat zaliczkowych a przypadajacymi na jego lokal kosztami, Spotdzielnia
na wniosek wilasciciela lokalu moze zwrdci¢ nadwyzke na wskazany we wniosku
rachunek bankowy.

. W razie, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego nie wystapit z zadaniem, o ktérym mowa
w ust. 1, Spotdzielnia zaliczy nadwyzke na poczet kolejnych miesigcznych optat.

Spotdzielnia potraca z nadwyzki przeznaczonej dla uzytkownika lokalu mieszkalnego
w pierwszej kolejnosci swe nalezno$ci wynikajace z zaleglych optat z tytulu eksploatacji
i utrzymania jego lokalu.

§ 25

. Jezeli z przestanego rozliczenia wynika¢ bgdzie obowigzek dokonania przez uzytkownika
lokalu mieszkalnego doptaty do przypadajacych na jego lokal kosztow zakupu ciepta,
o czym mowa w § 10, to uzytkownik lokalu ma obowigzek wniesienia tej doplaty
w terminie wskazanym w informacji o rozliczeniu z tyt. centralnego ogrzewania, a jezeli
wniést reklamacj¢ w sprawie otrzymanego rozliczenia, w terminie wskazanym
w rozstrzygnieciu jego reklamacji.

. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu mieszkalnego, Zarzad Spoéldzielni moze
roztozy¢ doptatg, o ktorej mowa w ust. 1 na raty.

Rozdzial VII. Zamienne metody rozliczania kosztow zakupu ciepla
§ 26

. Majac za podstawe § 129 ust. 3 Statutu, rozliczenie kosztoéw zakupu ciepla na cele
centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych odbywa sig:

1) na podstawie wskazan urzadzen wskaznikowych nie bedgcych przyrzadami
pomiarowymi w rozumieniu przepisOw metrologicznych wprowadzonych do obrotu
na zasadach 1 w trybie okreslonych w przepisach o systemie oceny zgodnosci;

2) w oparciu o powierzchni¢ tych lokali.

. Zmiana metody rozliczeniowej ze zindywidualizowanej na zryczattowang (lub ze
zryczaltowanej na zindywidualizowang ) moze nastapi¢ w przypadku, gdy zazada tego
w formie pisemnej wiekszo$¢ wiascicieli lokali zasilanych z wezta cieplnego.

. Ztozenie deklaracji o rozliczanie kosztow c.0. w oparciu o wskazania podzielnikéw
kosztow ogrzewania z uwzglednieniem wspdlczynnikow wyrdwnawczych (w budynku
wyposazonym w takie urzadzenia), wymaga zgtoszenia w formie pisemnej w terminie do
konca okresu rozliczeniowego, tj. do 31 sierpnia danego roku. ZtoZenie takiej deklaracji
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w trakcie trwajacego okresu rozliczeniowego, spowoduje zmiang sposobu rozliczania
kosztéw centralnego ogrzewania od nastepnego okresu rozliczeniowego.

4. Zmiana metody na taka, o ktorej mowa w ust. 2, moze nastgpi¢ w terminie od poczatku
nastepnego okresu rozliczeniowego okreslonego w § 8.

Rozdzial VIII. Zasady rozliczania kosztow za podgrzanie wody do celéw uzytkowych
§ 27

Koszty zakupu ciepta dla przygotowania cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie do
lokali przez instalacje w budynkach, zwanego dalej ,,kosztami podgrzania wody dla celow
uzytkowych”, dzieli si¢ na koszty state 1 koszty zmienne.

§ 28

1. Koszty state obejmuja poniesione przez Spoldzielni¢ koszty zakupu ciepta do weztow
cieplnych 1 uwzgledniajg optaty:

1) za zamo6wiong moc cieplna;
2) za ustugi przesylowe state.

2. Jednostka rozliczeniowa kosztow statych w przypadku lokali mieszkalnych jest ilo§¢ osob
na state zamieszkatych w lokalu w budynkach zasilanych z wezta cieplnego.

3. Jednostka rozliczeniowa kosztéw statych w przypadku lokali uzytkowych jest jeden lokal
w budynkach zasilanych z we¢zta cieplnego.

§ 29

1. Koszty zmienne obejmuja poniesione przez Spoldzielni¢ koszty zakupu zuzytego ciepta
dla podgrzania wody do celow uzytkowych i obejmuja ilosci zuzytego ciepla na
podgrzanie wody wynikajace ze wskazan licznikow ciepta w weztach cieplnych.

2. Do kosztow zmiennych zalicza si¢ ponadto:
1) koszty ustug przesytowych zmiennych;
2) koszty zuzycia ciepta.

3. Koszty zmienne rozlicza si¢ na poszczegolne lokale w oparciu o zuzycie wykazane przez
wodomierze c.w.u. na punktach poboru wody w lokalach mieszkalnych i1 uzytkowych.

4. Jednostka rozliczeniowg kosztow zmiennych jest koszt podgrzania m® wody.
§ 30

1. Optata za podgrzanie wody do celéw uzytkowych sktada si¢ z czegSci statej 1 czesci
zmiennej.

2. Opflata w czeSci statej odpowiada kosztom stalym poniesionym przez Spotdzielni¢
na podgrzanie wody do celow uzytkowych, o ktérych mowa w § 28. Jest ona ustalana
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w wysokosci jednakowej dla wszystkich lokali, do ktoérych jest dostarczana ciepta woda,
w obrebie wezta cieplnego.

Optata w czg$ci zmiennej odpowiada kosztom zmiennym ponoszonym przez Spotdzielnie,
o ktorych mowa w § 29 i jest ustalana na podstawie ilosci cieptej wody zuzytej w lokalu
mieszkalnym i uzytkowym.

. W celu zréwnowazenia kosztow podgrzania wody z przychodami z tego tytutu:

1) w czgdci statej wysoko$¢ miesigcznej oplaty ustala si¢ w oparciu o koszty zakupu
ciepta do weztow cieplnych na cele podgrzania cieptej wody z poprzedniego roku
kalendarzowego (dwa okresy rozliczeniowe), z uwzglgdnieniem m.in. zmian cen za
dostarczenie energii cieplnej przez dostawce w przeliczeniu na jednostki
rozliczeniowe okre§lone w § 28 ust. 2 oraz 3;

2) w czeSci zmiennej wysoko$¢ miesiecznej oplaty ustala si¢ w oparciu o koszty zuzycia
energii cieplnej zuzytej na cele podgrzania cieptej wody z poprzedniego okresu
rozliczeniowego, z uwzglednieniem ponownych rozliczen (korekty uznaniowe lub
docigzeniowe). Skutki finansowe zmienionego rozliczenia przypadajacych na lokal
kosztéw zakupu ciepta zostaja uwzglednione w kosztach zakupu ciepta do budynku
(wezta), w ktorym znajduje si¢ lokal, w nastepnym okresie rozliczeniowym;

3) zmiana optaty nastepuje po zatwierdzeniu jej przez Zarzad.

. Zaliczka wnoszona przez uzytkownikow lokali w okresach miesiecznych na potrzeby
podgrzania cieplej wody jest wyliczona w sposob opisany w ust. 4 pkt. 2 i podlega
rozliczeniu w oparciu o przypadajace na budynek (wezet cieplny) koszty w okresie
o ktérym mowa w ust. 6.

Okresem rozliczeniowym zuzycia cieptej wody uzytkowej w lokalach mieszkalnych
jest okres 6 miesigcy roku kalendarzowego. W lokalach uzytkowych ciepta woda
uzytkowa rozliczana jest w okresach kwartalnych.

. Wyliczenie kosztow podgrzania wody dla danej nieruchomosci w okresie rozliczeniowym
nastepuje wraz z rozliczeniem kosztow zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow.

Ogolne zasady rozliczen kosztow dostawy wody opisany zostal w zataczniku nr 2 do
»Regulaminu okreslajacego zasady rozliczen przychodow i1 kosztow nieruchomosci oraz
zasady ustalania optat za lokale.”

Rozdzial IX. Postanowienia koncowe
§ 31

. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza uchwata nr 51/2020 z dnia
17.12.2020 roku, wchodzi w zycie z dniem uchwalenia, z mocg obowigzywania od dnia
01 stycznia 2021 roku.

. Z dniem wejscia w zycie Regulaminu, o ktorym mowa w ust. 1, traci moc Regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg uchwala numer 39/2019 z dnia 29.08.2019 roku,
z p6zniejszymi zmianami, zatwierdzonymi Aneksem nr 1 z 20.02.2020 r.



