racowany na podstawie § 2 ust. 2 ANEKSU NR 1

(o NiZe) wymienionego regu laminimu,

atwierdzonego przez Rade Nadzorezg BSM 15,10.2020 1

Regulamin okreslajacy zasady najmu lokali i prowadzenia innej dzialalnoS$ci
w obiektach lub na terenie Bytomskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

W oparciu o przepisy Ustawy z dnia 16.09.1982 r. — Prawo spoldzielcze (tekst jednolity: Dz.U. z 2020r,, poz. 275 z pd7n. zm.)
Ustawy z 13.12.2000 r. o spoldziclniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r.. poz. 845),
dzialajge na podstawie § 50 ust. 2 pkt 9, w zwiazku 7 § 6 pkt 6 oraz w oparciu o § 93 Statutu BSM,
uchwala si¢, co nastepuje:

Postanowienia Ogolne

§1

Regulamin okre§lajacy zasady najmu lokali i prowadzenia innej dzialalnosci w obiektach lub na terenie
Bytomskie] Spoldzielni Mieszkaniowe] (w dalszej tresci zwany Regulaminem) okresla w szezegdInosci:

1) zasady prowadzenia ewidencji lokali uzytkowych przez Spoldzielnig,

2) tryb oddawania przez Spoldzielnie lokali oraz terenéw do odplatnego korzystania osobom trzecim na cele
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej lub innej z nig zwigzanej,

3) zasady okre$lania stawek z tytulu najmu lokali lub terenow nalezacych do zasobéw Bylomskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej,

4) zasady prowadzenia ewidencji $rodkow otrzymanych przez Spoldzielnie z tytutu uzyskiwanych oplat
z tytulu najmu lokali oraz terendw nalezgcych do Spotdzielni,

5) zasady umieszczania szylddw i reklam na budynkach oraz terenach nalezacych do Spétdzielni.

§2

Dzialalnos¢ gospodarcza przedsicbiorcow na terenie Bytomskie] Spoldzielni Mieszkaniowe] wykonywana
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jest w lokalach lub w innych do tego celu wyznaczonych miejscach.

§3

Lokalem uzytkowym (w dalszej tresci zwany lokalem) w rozumieniu Regulaminu jest pomieszczenie
lub zespdl zwiazanych ze soba pomieszczen w szezegdlnoscei przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci
gospodarcze] lub innej z nig zwiazanej, ujety w ewidencji lokali uzytkowych Spoldzielni. Za zgoda Zarzadu
Spoldzielni, mozliwe jest oddanie do korzystania lokalu nieujetego w ewidencji, o ktdrej mowa w zdaniu
poprzednim.
llekro¢ w niniejszym Regulaminie mowa jest o najmie, nalezy przez to rozumie¢ réwniez inna umowe
cywilnoprawna polegajaca na oddaniu lokalu do odplatnego korzystania, w tym w szczegolnosci umowe
dzierzawy.
Ewidencja lokali uzytkowych prowadzona jest przez Zespdl ds. Lokali Uzytkowych, Sprzedazy Ustug
i Wspolnot Mieszkaniowych. O umieszezeniu lub skresleniu lokalu z ewidencji decyduje Zarzad Spétdzielni.
W ewidencji lokali uzytkowych umieszcza sie informacje dotyczace lokalu obejmujace:
1} polozenie (adres) lokalu,
2) powierzchnig lokalu,
3) numer ksiegi wieczyste] prowadzonej dla nieruchomosci oraz numer ewidencyjny dzialki, na ktorej

polozony jest lokal,
4y podmiot aktualnie korzystajacy z lokalu (jesli dotyczy).
Parkingiem niestrzezonym oznacza si¢ powierzchnie na terenie Spotdzielni przeznaczona na parkowanie
pojazdu, tj. stanowiska postojowe.



o]

Tryh oddawania fokalki do korzystania

§4

Oddanie lokalu przez Spéldzielnic do odplatnego korzystania nastepuje w formie:
1) pisemnego przetargu nieograniczonego,

2) pisemnego przetargu ograniczonego,

3)

negocjacji z oferentem.

Przestanki i zasady przeprowadzenia poszezegdlnych trybdow okredlono w niniejszym Regulaminie.

[VE)

Przetarg nieograniczony

§3
Przetarg nicograniczony jest podstawowa forma oddawania lokalu przez Spdtdzielnie do odplatnego
Korzystania przez osoby trzecie.
Przetarg oglasza si¢ niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia zwolnienia lokalu
przez poprzedniego najemce, lub tez w terminie 30 dni od umieszczenia lokalu w ewidencji o ktdrej
mowa w § 3 ust. 3 Regulaminu.
Za przygotowanie przetargu odpowiada Zespol ds. Lokali Uzytkowych, Sprzedazy Uslug i Wspdlnot
Mieszkaniowych.
Minimalna stawka czynszu dla danej nieruchomosci, uwzgledniajaca wiasciwy poziom marzy, ustalana
jest na podstawie zatwierdzanego przez Zarzad zestawienia kosztow eksploatacji nieruchomosci,
na ktdrych znajduja sig jokale uzytkowe, sporzadzanego corocznie przez Dzial Rozliczen Nieruchomoscei
i Planowania nie péZnicj niz do 30 kwictnia danego roku kalendarzowego.
Informacje o przetargu i jego zasadach podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie
lokalnej, w siedzibie biura Zarzadu Spoldzielni oraz na strenie internetowe] Spoldzielni, nie poinigj
niz na 14 dni przed data przetargu. Dopuszeza si¢ zawiadomienie o przetargu podmiotow, ktore zgodnie
z wiedza Spotdzielni mogg by¢ zainteresowanie udzialem w przetargu.
Ogloszenie o przetargu winno zawieraé co najmniej:
a) okredlenie lokalu podlegajacego przetargowi, w tym jego powierzchnie;
b} wskazanie miejsca, tlerminu oraz formy sktadania ofert;
¢) minimalng stawke czynszu;
d} okreslenie sposebu zabezpieczenia przyszie) umowy;
g) okredlenie terminu i migjsca wyboru oferty nagkorzystnieiszej,
f) okreslenie wysokosci i terminu wptaty wadium;
g} kryteria oceny ofert;
h} minimalny termin zwiazania oferta;
i} informacje o ewentualnych innych optatach poza czynszem jakie bedzie zobowiazany uiszczac
najemca z tytutu korzystania z lokalu;
]} zastrzezenie, ze w przypadku nieprzysigpienia do przetargu lub uchylenia sie od zawarcia
umowy, wadium nie podlega zwrotowi;
k) informacje, ze Spoldzielnia moze bez podania przyczyny uniewaznic przetarg;
[) nformacje, iz telst umowy najmu lokalu znajduje sie do wgladu w siedzibie Spoldzielnt;
m) wykaz dokumentdw i1 oswiadczen jakie zobowigzany jest zlozyc oferent;
n) informacje o mozliwosci dokonania ogledzin przedmiotu przetargu.
§6
Wraz z zlozeniem oferly kazdy oferent zobowigzany jest do przedlozenia:
a) dowodu uiszczenia wadium,
b) oéwiadczenia o zapoznaniu sig z warunkami przetargu;
¢)  odpowiednio wydruku z CEIDG tub aktualnego wydruku z KRS, wystawionego nie pozniej niz 3-
miesigee przed terminem skiadania ofert;
d) oswiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem przedmiotu przetargu oraz zaakceptowaniu resci umowy
najmu przedmiotu przetargy;
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c)

b
i)

os$wiadczenie o zobowigzaniu sie przez oferenta do uzyskania wszelkich niezbednych zgdd,
zezwolen oraz innych decyzji administracyjnych koniecznych do zgodnego z prawem korzystania
z przedmiotu przetargu;

zadwiadezenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z podatkami wystawione nie pdZnigj niz na 3-
miesiace przed terminem sktadania ofert;

zaswiadezenie z Zakladu Ubezpieczen Spolecznych o niezaleganiu ze skladkami na ubezpieczenia
spoleczne wystawione nie pozniej niz na 3-miesiace przed terminem skiadania ofert;
oswiadczenia 0 zgodzie na przetwarzanie danych osobowych;

oswiadczenia czy oferent jest czynnym podatnikiem VAT.

Wszelkie o$wiadezenia ¢ dokumenty sg skfadane w oryginale.

Jezeli wraz z oferta, kiora zostataby uznana za najkorzystniejsza nie zostaly zlozone wszystkie wymagane
oswiadczenia lub dokumenty, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 lub tez w razie skiadania oferty przez

pelnomocnika, oferent nie zlozyl oryginalu petnomocnictwa, Komisja przetargowa wzywa oferenta

do vzupetnienia brakow w wyze] wymienionym zakresie, w terminie 3 dni od otrzymania wezwania pod

rygorern odrzucenia oferty.

Uczestnicy przetargu / konkursu efert, przysiepujacy do przetargu / konkursu ofert w celu rozpoczecia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, sa obowiazani przediozy¢ dokumenty, o ktérych mowa w § 6

ust. 1 lit. ¢ — w przypadku wygrania przetargu / konkursu ofert - w terminie wskazanym w tresei

Zawarte] zZ nimi umowy najmu.

7

Dopuszeza sie skladanie ofert przez petnomocnikéw.

Petnomocnictwo winno zawieraé co najmniej:

a)
b)
<)

informacje, jakiego postgpowania dotyczy,
wskazanie osoby pelniace] funkcje petnomocnika;
wyszczegolnienie, jakie czynnodei w postepowaniu ma prawo wykonywadé petnomocnik.

Pelnomocnictwo sktada sie w orveinale wraz z oferta.

§8

Wyboru najkorzystniejszej oferty dokonuje Komisja przetargowa w skladzie: jako przewodniczacy Komisji

kierownik Zespolu Lekali Uzytkowych, Sprzedazy Ustug i Wspolnot Mieszkaniowych lub wyznaczona przez

niego osoba, kierownik wlasciwej administracji lub wyznaczona przez niego osoba oraz pracownik zajmujacy sie

lokalami uzytkowymi. W pracach Komisji przelargowe] moze uczestniczy¢ na prawach pelnoprawnego

iej cztonka Radca Prawny Spoldzielni oraz z glosem doradezym upowazniony przedstawiciel Rady Nadzoreze;j.

Oprécz wyze] wymienionych oséb w pracach Komisji przetargowe] moga uczestniczy¢ inni pracownicy
Spotdzieini yako doradey lub obstuga techniczna Komisji.

§9

I. Do przetargu dopuszczone sa oferty tych oferentdw, kiorzy ztozyli je zgodnie z warunkami zawartymi
w ogloszeniu o przetargu i we wlasciwym, podanym w ogloszeniu o przetargu terminie, z zastrzezeniem

§ 6 ust. 3 Regulaminu.
2. Komisja odrzuca oferty:

1
2)
3)

4)

5)
6)

nieodpowiadajace warunkom przetargu;

niezawierajace ceny lub podpisu os6b uprawnionych do reprezentacii;

zlozone bez wymaganych, kompletnych dokumentow lub oswiadezen, z zastrzezeniem § 6 ust. 3

-~

Regulaminu;

oferte oferenta ktéry w przypadku przeprowadzenia ponownego postepowania przetargowego
na podstawie § 14 Regulaminu uchylit si¢ od zawarcia umowy w wyniku przeprowadzenia pierwszego
postgpowania przetargowego,

jezeli oferent po lerminie sktadania ofert dokonat zmiany oferty;
oferentdw posiadajacych zaleglosei 7 tytutu podatkdw lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne.




§ 10

Za olerle najkorzystniejsza uznaje sig oferte nieodrzucona, w ktdrej zaoferowano najwyzsza stawke czynszu.

)
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§11
Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokdl, ktéry pewinien zawierad co najmniej:
[} oznaczenie miejsca i czasu otwarcia ofert;
2) opis przedmiotu przetargu oraz wysokos¢ minimalnej stawki czynszu,
3) liste uczestnikow przetargu, imiona i nazwiska lub nazwe (firme) oraz adresy siedziby firm oferentow,
z wyszczegdlnieniem informacji dotyczacej wniesienia wadium;
4) informacje o spetnieniu warunkéw wymaganych od oferentow;
3} porownanie ziozonych ofert 1 wskazanie wyboru najkorzystniejszej oferty;
6) uzasadnienie odrzucenia poszezegolnych lub wszystkich ofert, jesli takowe nastapilo;
7) uzasadnienie wyboru oferty najkorzystniejszej.
Dokumenty z przeprowadzonego przetargu nalezy dolgczy¢ do protokotu z Przetargu.
Protokél z przetargy pisemnege podpisuja wszysey cztonkowie Komisji, a nastepnie protokét zatwierdza
Zarzad Spoldzielni.
Zatwierdzony zgodnie z ust. 3 protokdl z Przetargu pisemnego, stanowi podstawe do przestania do oferentéw
pisemnej informacji o wynikach Przetargu.

$12

Przetarg uznaje sie za niewazny, jesli w przelargu nie zostala ztozona ani jedna oferta niepodlegajaca
odrzuceniu, lub tez w wyniku licytacji, o ktérej mowa w § 13 nie wytoniono oferty najkorzystniejszej.
Zarzad moze dokona¢ uniewaznienia przetargu na kazdym etapie postgpowania.

§13
rezeli w przetargu kilku oferentéw zaoferowalo jednakows stawke czynszu, Komisja przetargowa zarzadza
licytacje ustng z udziatem wyzej wymienicnych oferentow w celu wytonienia najkorzystniejszej oferty.
Komisja przetargowa zwoluje licytacje ustna w terminie nie pdzniejszym niz 2 tygodnic od dnia
zawiadomienia uczestnikéw o wynikach postgpowania.
Licytacje ustna przeprowadza si¢ wedlug nastepujacych zasad:
a) Cena wywolawcza jest rowna stawce proponowane) przez oferentow,
b) Komisja vstala postapienie w sposob odpowiedni do proponowanej stawki w przetargu,
c) Zaproponowana cena przestaje wigzac oferenta z chwila gdy inny oferent zaproponowal wyzsza stawke,
d) Licytacja dochodzi do skutku, gdy choé jeden z oferentow stawit sie podezas licytacji.
Po ustaniu przebié, po trzecim wezwaniu, przewodniczacy Komisji konczy przetarg i oglasza jego wynik.
W przypadku przeprowadzenia licytacji zgodnie z niniejszym paragrafem, Komisja sporzadza protokol
z przetargu po przeprowadzeniu licytacji.
W przypadku niestawiennictwa ani jednego oferenta na licytaci, przetarg uznaje sie za niewazny.

§ 14
W przypadku, gdy w pierwszym przetargu ogloszonym zgodnie z niniejszym Regulaminem nie uzyskano
oferty niepodlegajace] odrzuceniu, fub tez oferent, kiory wygrat przetarg w terminie 7 dni od powiadomienia
o wynikach przetargu nie przystgpil do zawarcia umowy, Zarzad oglasza ponowny przetarg, nie pozniej niz
w terminie 30 dni od dnia skiadania ofert w pierwszym przetargu.
W drugim przetargu dopuszcza sig obnizenie przez Zarzad Spoétdzielni minimalne] stawki czynszu
Z pierwszego przetargu.
Jesli w wyniku przeprowadzenia drugiego przetargu nie zostala zawarta umowa, informacje o wolnym lokalu
zamieszcza sie na stronie internetowej Spoldzielni oraz w siedzibie biura Zarzadu Spotdzielni.
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Przetarg sgraniczony

§15
Przetarg ograniczony oglasza sie, gdy z uzasadnionych wzgledow, 1j. w szezegdlnosci z uwagi na charakter
lokalu, wynika potrzeba prowadzenia w lokalu dzialainesci o okreslonej branzy lub w zwiazku z potrzeba
wylaczenia okreslonej dzialalnodei lub branzy.
Postancwienia § 5 do 14 stosuje sie odpowiednio, z zastrzezeniem ze:
I} przeznaczajac lokal do przetargu ograniczonego Zarzad okresla rodzaj prowadzonej w nim dziatalnosci
lub charakter branzy;
2) ogloszenie o przetargu ograniczonym zawlera okreslenie dzialalnosci Jub branzy, o ktérej mowa w pke |
3) odrzuceniu podlegaja oferty oferentéw prowadzacych dziatalnoéc inna, niz dotyczace okredlonej
dzialalnosel lub branzy.

Wadium

§16
Oferent przed zlozeniem oferty w posigpowaniu przetargowym zobowiazany jest do zlozenia na rachunku
Spoldzielni wadium.
Wadium zwraca si¢ niezwlocznie:
a) na wniosek oferenta, ktory wycofal ofertg przed terminem skladania ofert;
b} oferentowi, ktdrego oferta zostata odrzucona oraz oferentom, ktérych oferta nie zostala wybrana jako
najkorzystniejsza;
¢) w wyniku przetargu zawarto umowe i wniesiono kaucje zabezpieczajaca (o ile byla wymagana, a kwota
wadium nie stanowi jednoczesnie zabezpieczenia).
Zatrzymuje sie wadium jezeli:
a) oferent wycotat lub zmienit oferte po terminie skladania ofert;
b) oferent, ktory przetarg wygral, uchyla sie od zawarcia umowy na warunkach okreslonych w ofercie przez
ckres 7 dni od otrzymania informacji o wyborze jego oferty jako oferty najkorzystniejszej.

Megocjacje z oferentem

§17

Zawarcie umowy w trybie negocjacji z oferentem nastepuje w przypadku:
a) edy wskutek dwukrotnego przeprowadzenia przetargu nie doszto do zawarcia umowy,
b} gdy szczegdlne wzgledy ekonomiczne lub gospodarcze uzasadniaja odstapienie od trybu przetargowego,

a Zarzad Spoldzielni wyrazi zgodg na odstapienic od przetargu.

W przypadku negocjacji z oferentem, Zarzad Spoldzielni okredli przed przystgpieniem do negocjacji
minimalna stawke czynszu za jaki moze by¢ oddany lokal w najem, majac na uwadze koszty eksploatacji,
o ktorych mowa w § 5 ust. 4 Regulaminu.
Zawarcie umowy nastepuje po przeprowadzeniu negocjacii.
Z negocjacji z oferentem sporzadza sie protokod, w ktorym wskazuje sie:

a) okredlenie lokalu bedacego przedmiotem negocjacji;

b) imig, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme i siedzibe oferenta;

¢)  wynegocjowana stawke czynszu.
Przed zawarciem umowy, oferent zobowiazany jest do zlozenia dokumentéw, o ktérveh mowa w § 6 [it. od ¢)
do -i) Regulaminu.

Zawarcie umowy

§ 18
W terminie 21 dni od daty zalwierdzenia przez Zarzad rozstrzygniecia przetargu lub protokotu z negocjacii
z oferentem, Zarzad Spétdzielni zawiera umowe najmu lokalu z wybranym oferentem.
Spoldzielnia uzaleznia zawarcie umowy najmu lokalu od zlozenia przez przyszlego najemce kaucii
zabezpieczajace] w wysokosci 3-miesieczne] oplaty za najem lokalu brutto. Z kaucji tej Spoldzielnia
ma prawo potracié naleznosci zwigzane z najmem lokalu, (). zalegtosci z tytulu czynszu, oplat dodatkowych

5
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wraz 7z odsetkami za opoZnienie, rownowartos¢ obowiazujacych najemce napraw i konserwacjl, kosztow
zaslgpezego odnowienia lokalu oraz wszelkich innych roszczen Spéldzielni w momencie rozwigzania
umowy. Kaucje skiada sie w formie wplaty na rachunek Spoldzielni.

Zlozona kaucja zabezpieczajaca podlega zwrotowi w terminie do 30 dni od daty protokolarnego przekazania
lokalu Spdtdzielni, chyba ze Spdldzielnia zaspokoi z niej swoje naleznosci bedace dlugiem najemcy. Zwrot
kauc)i nastepuje w wysokodci nominalnej.

Warunki najmu lokali uzytkowych

§19
Oplata za najem lokalu uzytkowego sktada si¢ w szczegodlnosei z .

1} czynszu najmu — w wysokosel réwne] iloczynowi stawki czynszu podstawowe] zaproponowane;
w przyjete) ofercie lub ustalonej w inny sposob przyjety w Regulaminie i powierzchni uzytkowej lokalu;

2} oplaty za centralne ogrzewanie (jesli dotyczy);

3} oplaty za dostarczenie wody i odprowadzenie §ciekéw wedhug wskazan ficznika;

4%y oplaty za podgrzanie wody do celow uzytkowych wedlug wskazan licznika ( jesli dotyczy);

5} naleznego podatku od towaréw i ustug.

Zarzad w szezegdinych przypadkach, kiedy tokal wymaga naktadow remontowych, t. w szezegolnodei gdy:

a) naklady, o ktérych mowa wyze} leza po stronie Spoldzielni a najemca przejal na siebie obowiazek
wykonania niezbgdnych prac przed rozpoczgciem dzialalnosci w lokalu, bedacego przedmiotem umowy,

by lokal w celu rozpoczgeia prowadzenia dzialalnosci wymaga istotnych naktaddéw po stronie najemcy,
a najemca zrzeka sie prawa do nakladow,

- moze czasowo obnizyé wysokodé czynszu za lokal majge na uwadze wartodé i1 charakter nakladow

dokenywanych przez najemee.

W szezegolnie uzasadnionych przypadkach, Zarzad Spéldzielni moze na wniosek najemcy obnizy¢ stawke

oplaty, o ktdrej mowa w § 19 ust. | pkt. | Regulaminu,

Szyldy i reklamy

§20

Najemcy przystuguje prawo do umieszezenia jednego szyldu (reklamy) na budynku, w ktdérym znajduje sig
wynajmowany lokal. Wielkos¢ oraz umigjscowienie szyldu (reklamy) podlega uprzedniemu uzgodnieniu
ze Spoldzielnia. Umieszezenie i zdjecie szyldu lub reklamy odbywa sie na koszt najemcy, ktory takze jest
zobowiazany do uzupelnienia ewentualnych uszkodzen elewacji budynku.
Niezaleznie od ust. 1 Zarzad Spdéldzielni moze wyrazi¢ zgode na odplatne:
a) umieszczenie na budynku Spétdzielni szyldu zawierajacego nazwe firmy lub rodzaj prowadzonej

dzialalnosci,
b)  umieszczenie reklamy.
Umieszezenie i zdjecie szyldu lub reklamy odbywa sie na koszt zainteresowanego, ktory takze jest
zobowiazany do uzupelnienia ewentualnych uszkodzen elewacji budynku.
Zsode na umieszezenie szyldu wydaje Zarzad Spdldzielni na wniosek zainteresowanego okreslajac oplate
odpowiednio za umieszezenie szyldu lub rekiamy.

Dzialalnosé gospodarcza na terenach uzythowania wieczystego nalezacych do Spoldzielni

a

§21
Na wniosek zainteresowanego Zarzad Spoldzielni moze zawrze¢ z nim umowe dzierzawy terenu,
w szezegdinosel w celu prowadzenia dzialalnodel gospodarcze.
Wielkos¢ terenu przeznaczonego pod dzierzawe okresla Zarzad Spétdzielni, majac na uwadze powierzchnig
przeznaczong do zabudowy i jej otoczenie.

Zasady finansowania i rozliczania kosztéw budowy parkingdw zewnetrznych niestrzezonych (otwartych
i zamknigtych) oraz zasady korzystania z nich i ustalania oplat zawiera Zatgcznik nr 1 do Regulaminu.




§22

. Spoldzielnia vzaleznia zawarcie umowy dzierzawy terenu o ktorej mowa w § 21 Regulaminu od zloZenia
przez przyszlego dzierzawce kaucji zabezpieczajace] w wysokosci 3-miesiecznej oplaty za dzierzawg terenu
brutte. Z kaucji tej Spoétdzielnia ma prawo potraci¢ naleznosci zwigzane dzierzawa terenu, tj. zaleglosci
z tytulu czynszu, oplat dodatkowych wraz z odsetkami za opoznienie oraz wszelkich innych roszczef
Spoldzielni w momencie rozwigzania umowy. Kaucje sktada sie w formie wplaty na rachunek Spotdzielni.

2. Zlozona kaucja zabezpieczajaca podlega zwrotowi w terminie do 30 dni od daty protokolarnego przekazania
terenu Spoldzielni, chyba ze Spotdzielnia zaspokoi z niej swoje naleznosci bedace dlugiem dzierzawcy. Zwrot
kaugji nastepuje w wysokodci nominalnej.

L]

Zarzad Spokdzielni moze odstapi¢ od usltanawiania kaucji zabezpieczajacej lub ustali¢ jej wysokosc
indywiduainie w przypadku krétkotrwatego korzystania z terenow Spoéldzielni.

§23
Po zakonczeniu obowiazywania umowy dzierZzawy, teren winien byé doprowadzony przez dzierzawce na jego
koszt do stanu poprzedniego, a rzeczy na nim postawione — usunigte,

§24
. Za dzierzawe terenu dzierzawca wnosi do Spoldzielni czynsz dzierzawny w wysokosci ustalone przez
Zarzad Spoldzielni. "
2. Postanowienie § 19. ust. 3 Regulaminu stosuje sie odpowiednio.

Ewidencja oplat

§ 25
. Spoltdzielnia prowadzi oddzielna ewidencje przychodow z czynszdw najmu, dzierzawy i innych oplat z tytutu
korzystania z nieruchomosci lub ich czesei, o ktorych mowa w Regulaminie, a ktére stanowia jej mienie
w rozumieniu przepisow art. 40 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
2. Spoldzienia prowadzi oddzielng ewidencje wydatkéw na utrzymanie fokali uzytkowych oraz terendw
uzytkowanja wieczystege stanowigcego jej mienie w rozumieniu przepiséw art. 40 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.

Postanowienia koncowe

§26
I. Zarzad Spotdzieini w uzasadnionych przypadkach moze odstapic od stosowania ninigjszego Regulaminu
w cafoset lub czesci.
2. Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 27 sierpnia 2020 r, Uchwala nr 34/2020 (protokét
nr 9/2020) i wchodzi w zycie z dniem 01 wrzesnia 2020 r.

el

Z tym samym dniem traci moc Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza 25 paZzdziernika 2018 r.
Uchwata nr 54/2018 {protokot nr 17/2018).

4. Do postepowan przetargowych niczakoficzonych do dnia wejscia w zycie Regulaminu stosuje sie
postanowienia dotychczasowego Regulaminu.
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Zalgeznik nr 1

do ,,Regulaminu okreslajacego zasady najmu lokali

i prowadzenia innej dzialalnogei w obiektach lub na terenie
Bytomskigj Spétdzicini Micszkaniowe]™

ZASADY FINANSOWANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW BUDOWY PARKINGOW

I

[ I SN S

Lad

ZEWNETRZNYCH NIESTRZEZONYCH (OTWARTYCH | ZAMKNIETYCH)
ORAZ ZASADY KORZYSTANIA Z NICH I USTALANIA OPELAT

1 (Postanowienia ogdlne
h =

Regulamin okresla zasady korzystania z parkingdw niestrzezonych potozonych
na nieruchomosciach stanowigcych wilasnos¢ badz uzytkowanie wieczyste Bytomskiej
Spoldzielni Mieszkaniowe] w Bytomiu (zwanej dalej Spotdzielnia) oraz stanowi podstawe
zawierania umow najmu z dotychezasowymi uzytkownikami parkingdw i innymi osobami
chegeymi korzysta¢ z migjse postojowych na tych parkingach.

W ramach prowadzone] dziatalnosct statutowe] Spoldzielnia moze budowaé miejsca
postojowe na parkingach otwartych 1 zamknietych. ¥
Spoldzielnia udostepnia miejsca postojowe na parkingach zewne;trmyuh zamknietych.
Spotdzielnia okresla zasady parkowania i organizacji ruchu w zasobach Spotdzielni.
Spoldzielnia  prowadzi  rejestr  udostepnienia  miejsc  postojowych  w parkingach
zewnetrznych zamknigtych.,

Zarzad Spotdzielni kazdorazowo dla nowopowstalego Parkingu platnego niestrzezonego
(zamknigtego) ustanawia odrebna INSTRUKCJE OKRESLAJACA ZASADY
KORZYSTANIA Z PARKINGU PEATNEGO NIESTRZEZONEGO (ZAMKNIETEGO)
PRZY UL. ............ W BYTOMIU Bytomskie] Spotdzielni Mieszkaniowe] na postawie
niniejszego Regulaminu, stanowiacy szezegdtowe zasady parkowania na poszezegdlnych
Parkingach.

§ Z (Prawo do korzystania z miejsc postojowych na parkingach)

Osoba chegea korzystac z miejsca postojowego na parkingach zewnetrznych zamknietych,
o ktorych mowa w § 1 (zwanego dale] miejscem postojowym) zawiera ze Spoldzielnig
pisemna umowe najmu okreslajaca warunki korzystania z terenu parkingu zewnetrznego
niestrzezonego (zamknigtego) imiejsca postojowego (zwang dale) umowa). Umowa
zawierana jest na czas nieoznaczony i moze zosta¢ wypowiedziana w formie pisemnej pod
rygorem nlewaznosct przez kazda ze stron (Spoldziclnig lub najemce), za uprzednim
jednomiesigeznym  okresem  wypowiedzenia przypadajacym na  koniec miesigea
kalendarzowego.
Umowa moze zosta¢ zawarta przez Spoldzielnie z czlonkiem Spéldzielni Tub osobg
niebedacy cztonkiem Spoldzieini, o ile spetnione zostaty nastepujace warunki:
a) zlozyla pisemny wniosek lub zostala wpisana do rejestru Uzytkownikow
prowadzonego przez Spotdzielnig.
b) posiada tytul prawny do samochodu osobowego zgloszonego do parkowania na
miejscu postojowym;
c} nie zalega z oplatami (w tym réwniez odsetkami) za lokal wobec Spotdzielnt
powyzej] dwumiesiecznego przypisu za czynsz.
Pierwszenstwo w korzystaniu z miejsc postojowych majg Mieszkancy zasobow
Bytomskiej Spéldzielni Mieszkamowej.
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W przypadku wolnych miejsc postojowych Spoldzielnia oglasza o mozliwosci skladania
wnioskow o zawarcie umowy informujac o iloser wolnych miejse postojowych na
parkingach zewnetrznych zamknigtych. Ogloszenie zamieszezane jest na  stronie
internetowe]  Spoldzielni oraz na tablicach ogloszen w siedzibie Spotdzielni
1 w administracji, na ktore] terenie znajduje sig parking.

Spotdzielnia sporzagdza listy osob ubiegajgcych sie o korzystanie z miejsc postojowych
na danym parkingu zewnetrznym zamknietym w oparciu o pisemne wnioski skladane
przez osoby zainteresowane w administracji Spotdzielni, na terenie ktérej znajduje si¢
parking zewnetrzny zamknigty,. Umowy zawierane sg w kolejnosci wynikajgcej ze
ztozonych wnioskow dotyczacych danego parkingu.

Osoby, ktére nie zloza wniosku. o ktdrym mowa w ust. 5 lub nie zawrg umowy
ze Spoldzielnia zobowiazane sg opuscié 1 wydaé Spdldzielnt zajmowane miejsce
postojowe niezwlocznie. W przypadku nie wykonania tego obowigzku Spoldzielnm
przystuguja wobec takich oséb wszelkie roszezenia zwigzane z korzystaniem przez nich
miejsca postojowego bez tytulu prawnego (dotyczy to takze wiaty postojowej, jesli taka
wyslepuje).

W zakresie ewentualnych rozliczen z tytulu nakltaddw poezynionych przez uzytkownikdw
na wyposazenie miejsc postojowych, w wialy przed wejsciem w zycie niniejszego
regulaminu maja zastosowanie obowigzujgce przepisy prawa (kodeksu cywilnego). Do
rozliczen przyjmuje si¢ warto$¢ odtworzeniowa wiaty z chwili wydania miejsca
postojowego Spétdzielni z uwzglednieniem stopnia jej zuzycia.

Wartos¢, o ktorej mowa w ust. 7 zostanie okreslona na podstawie porozumienia stron, a w
braku takiego porozumienia, na podstawie operatu szacunkowego. Koszty sporzadzenia
takiego operatu ponosi zainteresowana strona.

W przypadku utraty lub zbycia pojazdu korzystajacego z miejsca parkingowego Najemca
zobowigzany jest poinformowaé o tym Spéldzielni¢, a po nabyciu innego samochodu
zglosic jego dane w celu dokonania zmiany umowy w tym zakresie. Okres pomigdzy utratg
lub zbyciem samochodu wskazanegoe w umowie, a nabyciem innego samochodu przez
Najemee nie moze by¢ dltuzszy niz miesige; w przeciwnym razie (po uptywie tego okresu)
Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia.
Miejsca postojowe w parkingach zewnctrznych otwartych sa ogolnie dostepne dla
mieszkancéw Spotdzielni, oséb odwiedzajacych, wiascicieli lokali vzytkowych i ich
dzierzawcow oraz zaopatrzenia.

Najemcy nie przystuguje prawo podnajmowania miejsca postojowego osobom trzecim.

§ 3 (Oplaty za korzystanie z miejsc postojowych)

W przypadku zawarcia umowy z osoba spelniajgcg warunki okreslone w § 2 ust. 2
zobowigzana jest ona uiszczad miesigcznie ¢zynsz najmu w wysokosci odpowiadajgce]
kosztom ponoszonym przez Spotdzielni¢ na utrzymanie przedmiotu umowy., Wysokosé
czynszu najmu okreslona bedzie indywidualnie w Cenniku bedacym Zatacznikiem do
indywidualnej Instrukeji dot. danego Parkingu.

Do kalkulacji kosztow, o ktdrych mowa w ust. 1 nalezg w szczegolnosct koszty:

a)  podatek od nieruchomoset,

b)  oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu,

c)  administrowanie i zarzadzanie.

Optaty okreslone w cenniku sz oplatami brutto 1 podlegaja uiszezeniu najpdzniej
do ostatniego dnia roboczego, poprzedzajgcego miesigezny, badz roczny okres korzystania
z Parkingu, za ktéry maja zostaé wniesione.
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Przez dzien zaplaty rozumie si¢ dzien wplywu naleznosci na rachunck bankowy
Spoldzielni. Od niewplaconych w terminie naleznoscei, Spdtdzielnia pobiera ustawowe
odsetki za opdznienie w zaplacie. Naliczanie odsetek rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
nastepnego miesigca po lerminie okreslonym w zdaniu pierwszym.

§ 4 (Zasady korzystania z miejsc postojowych)

Miejsce postojowe moze byé wykorzystywane wylgeznie w celu parkowania na nim
pojazdu wskazanego w umowie.

Z parkingu zewnetrznegoe zamknictego, na ktorym znajduje sie miejsce postojowe mogg
korzysta¢ wylgcznie osoby do tego uprawnione, na podstawie zawartych ze Spdtdzielnig
umow.

Osoby korzystajace z parkingdw 1 znajdujacych si¢ na nich miejse postojowych
zobowigzane sg do:

a) korzystania z parkingu 1 miejsc postojowych zgodnie z ich przeznaczeniem oraz
zgodnie z postanowieniami Umowy;

b} pisemnego powiadomienia Spétdzielni o zbyciu, utracie lub zmianie samochodu
osobowego wskazanego w umowie (nie pdZniej niz w terminie 30 dni od daty jego
zbycia, utraty lub zmiany) oraz podania numeru rejestracyjnego nowego
samochodu, ktorego ma dotyczy¢ umowa;

¢) korzystania z terenu parkingu, na ktérym znajduje sig miejsce postojowe z nalezytg
starannos$clg w sposob nie utrudniajaey korzystania z niego przez innych
uzytkownikow;

d) parkowania samochodu wylacznie w granicach oznaczonego miejsca postojowego,
ktorego dotyczy umowa;

¢) nie udostepniania pod zadnym tytulem (odplatnym badZ nieodplatnym) miejsca
postojowego osobom trzecim;

) utrzymywania porzadku i czystosci na terenie parkingu, na ktérym znajduje si¢
migjsce postojowe;

g) ponoszenia odpowiedzialnoder za wszelkie szkody powstale w  zwigzku
z korzystaniem z terenu parkingu, na ktorym.znajduje si¢ miejsce postojowe;

h) nie wykonywania na terenie parkingu, na ktorym znajduje si¢ miejsce postojowe
czynnosci zanieczyszczajacych Srodowisko lub zaklocajgecych spokoj, badz
uciazliwych dla mieszkancéw lub  uzytkownikéw okolicznych budynkow
lub innych uzytkownikow parkingu;

1)  przestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu, Statutu  Spoldzielm
oraz przepisow prawa powszechnie obowilgzujacego (w tym miedzy innymi
w zakresie bhp 1 p.poz.) 1 zasad wspdlzycia spolecznego;

1) utrzymywania w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym przedmiotu umowy
1 wszelkich znajdujgcych sig na nim elementow oraz ponoszenia odpowiedzialnosct
za ewentualne szkody wynikle z niewykonania tych obowiazkdw (takze wobec
0s0b trzecich).

Spoldzielnia moze rozwigzac umowe w trybie natychmiastowym (bez zachowania terminu
wypowledzenia} w przypadkach okreslonych w umowie, a takze gdy najemca nie
przestrzega obowiazkow okreslonych w ust. 3.

Wszelkie dzialania zwigzane z funkejonowaniem danego parkingu odbiegajace od ustalen
niniejszego Regulaminu, powinny by¢ niczwlocznie zglaszane przez osoby korzystajgce
z miejsc postojowych do Administracji, na ktdrej terenie znajduje si¢ dany parking.
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6. Spoldzielma nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w pojazdach pozostawionych na
terenie parkingow, na ktérych znajduja sie micjsca postojowe, ani za jakiekolwiek szkody
w  wyposazeniu tych pojazdow, badz w innym majgtku znajdujacym si¢ lub
pozostawionym na ww. parkingach.
7. Pojazdy parkujace na parkingach zewngtrznych zamknietych, a nie posiadajace zezwolema
ze Spoldzielni moga zosta¢ odholowane na parking platny, na koszt whaseiciela pojazdu.
8. Na terenie Parkingu obowigzuja zasady Kodeksu Ruchu Drogowego oraz stosowania sie
do organizacji ruchu drogowego ustalonego na terenie Spotdzielni, zaréwno w trakeie
postoju, jak 1 ruchu pojazdow,
9. Zabrania si¢ na parkingu:
a) Parkowania pojazddw poza miejscem postojowym,
by Parkowania przyczep samochodowych.
| ¢) Parkowania samochodow ciezarowych.
| dy Mycia pojazddw,
ey Tankowania pojazdow.
f) Parkowania pojazddw z nieszczelnymi ukladami powodujacymi wycieki ptyndw.
g) Parkowania pojazddw trwale wylgczonych z eksploatacji (z ruchu).
h) Parkowanla pojazdow na drogach pozarowych, chodnikach, zieleni oraz w sposob
utrudniajgey parkowanie mnych pojazdow.
1)  Zajmowania wigeej niz jednego stanowiska postojowego przez jeden pojazd.
3} Parkowania pojazdow przy wiatach $mietnikowych w  sposéb, ktéry
uniemozliwialby realizowanie swoich zadan stuzbom oczyszcezania.

§ 5 (Koszty)

Koszty budowy miejsc postojowych w parkingach zewnetrznych (zamknigtych i otwartych)
obciazaja koszty ogolne inwestyeji lub finansowane sa ze srodkow wlasnych Spotdzielni.

§ 6 (Postanowienia Kedicowe)

—_

W przypadku naruszania przez uzytkownika postanowien niniejszego Regulaminu,
Spoldzielnia moze zastosowaé srodki niezbedne dla przywrocenia stanu zgodnego
z Regulamimem, w tym réwniez poprzez usuniecie pojazdu z parkingu Spéldzielni na
parkingi publiczne, na koszt wlasciciela.

2. Uzytkownik ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody spowodowane przez pojazd
lub powstate w zwiazku z korzystaniem ze stanowiska postojowego, w szczegdlnosci z
tytulu zanieczyszczenia powierzchni parkingu na skutek wycieku plynow z pojazdu
(wycick oleju, ptynu hamulcowego, pltynu chlodniczego itp.).

7 parkingdw mogg by¢ usuwane pojazdy, ktérych wilasciciele notorycznie naruszaja
zasady okreslone w niniejszym Regulaminie.

4. W sprawach , nteuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie
postanowienia Umowy.

(e
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