, REGULAMIN ,
OKRESLAJACY ZASADY PRZYJEC W POCZET CZLONKOW

SPOLDZIELNI, ZASADY ZAWIERANIA UMOW O USTANOWIENIE PRAW DO LOKALI

I ICH ZAMIANY ORAZ PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI NA CZLONKA

W oparciu o przepisy ustawy z dnia 16.09.1982 r. — Prawo spotdzielcze (tekst jednolity z dnia 07.06.2018 r. — Dz.U. z 2018 r.,
poz. 1285), ustawy z 15.12.2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych, zwanej w dalszej tresci uosm (tekst jednolity z dnia
13.04.2018 r. — Dz.U. z 2018 r., poz. 845) oraz dziatajac na podstawie § 6 pkt 1) Statutu Bytomskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej,

uchwala sie, co nastepuije:

DZIAL I CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

Rozdziatl I. Czlonkostwo z mocy prawa

1.

§1
Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguie:
1.1. spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
1.2. spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
1.3. roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
1.4. roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane ,ekspektatywg wiasnosci”.
Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdinie,
albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa witasnosci. Osobie takiej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

Rozdziat II. Czionkostwo na podstawie zlozonej deklaracji

b

§2
Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebnej
wiasnosci lokalu. Osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spotdzielni.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spdtdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw Spdtdzielni.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni wiasciciela lokalu wyodrebnionego jest
ztozenie deklaracii.
Ztozenie deklaracji wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Popisana przez osobe
ubiegajgca sie o cztonkostwo w Spdtdzielni deklaracja powinna zawierad: imie, nazwisko,
miejsce i adres zamieszkania, PESEL oraz date i miejsce urodzenia, a jezeli ubiegajgcym sie jest
osoba prawna: firme i siedzibe, oznaczenie rejestru i numeru, pod ktérym jest zarejestrowana.
Organem witasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad.
Uchwate Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni, Zarzad podejmuje w ciggu
30 dni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad zawiadamia zainteresowang strone
pisemnie w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty. Cztonkostwo powstaje z dniem podjecia
uchwaly przez Zarzad.
W razie decyzji odmownej Zarzad zobowigzany jest powiadomi¢ na piSmie zainteresowang
strone o przyczynach odmowy przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni oraz pouczy¢ jg o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w terminie 3 miesiecy od daty jego
whniesienia.



Rozdziat III. Powstanie cztonkostwa

1.

§3

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg:

1.1. nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

1.2. nabycia ekspektatywy wtasnosci;

1.3. zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

1.4. zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

1.5. uptywu terminu jednego roku, o ktdrym mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm , jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 1.6.;

1.6. prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita
wiecej niz jedna osoba.

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo

ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze byc tylko jedna z nich,

chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych

o tym, kto jest cztonkiem Spétdzielni rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu,

nie dtuzszego niz 12 miesiecy od skutecznego zawiadomienia, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Do czasu prawomocnego rozstrzygniecia przez sad lub wyboru dokonanego przez Spétdzielnie,

o ktdrym mowa w ust. 2, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

prawo odrebnej wiasnosci albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie

petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa.

W przypadku zgodnego dokonania wyboru osoby, ktéra bedzie cztonkiem Spoétdzielni, osoby te

skfadajg w Spotdzielni stosowne o$wiadczenie w formie pisemnej.

W celu potwierdzenia powstania cztonkostwa w Spétdzielni w przypadkach wskazanych w ust.

1, osoba fizyczna zobowigzana jest okazac:

5.1. jezeli jest matzonkiem cztonka Spétdzielni — dokument potwierdzajacy fakt zawarcia
matzenstwa;

5.2. jezeli prawo do lokalu przypadto jej na skutek ustania matzenstwa — dokument
potwierdzajgcy prawomocne orzeczenie rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa oraz
prawomocne postanowienie sgdu o podziale tego prawa do lokalu lub zgodne o$wiadczenie
stron w tym zakresie z podpisami notarialnie poswiadczonymi;

5.3. jezeli na skutek Smierci matzonka przypadto jej lokatorskie prawo do lokalu przystugujace
uprzednio obojgu matzonkom — odpis aktu zgonu matzonka;

5.4. w wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu i zgtoszenia roszczenia o przyjecie
do Spotdzielni i zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu w trybie art. 15 ust. 4 uosm — pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy.
We wskazanym powyzej przypadku, jezeli zgtoszenia dokona kilku uprawnionych,
o cztonkostwie rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Zarzad
Spétdzielni;

5.5. jezeli nabyla spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci
lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu lub licytacji — wtasciwy dokument potwierdzajacy ten
fakt (akt notarialny, prawomocne postanowienie sadu, akt poswiadczenia dziedziczenia).

Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy

do kilku osob, ktére sg cztonkami Spétdzielni lub cze$¢ z nich jest cztonkiem Spétdzielni z tytutu

posiadania prawa do lokalu, osoby te moga nie dokonywac wyboru, i pozostajg cztonkami

Spétdzielni. Jezeli zgtosi sie kilka osdb, z ktdrych czeS¢ jest cztonkiem Spétdzielni z tytutu

posiadania lokalu, a cze$¢ nie jest cztonkiem, stosuje sie zasady, o ktérych mowa w punktach

powyzej.



7. Spotdzielnia nie moze odmodwi¢ przyjecia w poczet cztonkow niebedgcego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta.

Rozdziat IV. Ustanie czionkostwa

1.

§4

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1.1,
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.

$mierci osoby fizycznej;

ustania osoby prawnej;

likwidacji Spétdzielni;

utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni;
zbycia wszystkich przystugujacych praw do lokali w zasobach Spétdzielni;
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadku:

2.1

2.2,

2.3.

podjecia przez wiekszo$¢ wiascicieli uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomoscig wspding bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali;

wyodrebnienia wifasnosci  wszystkich lokali w okreSlonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg
wyodrebnienia ostatniego lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego
lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez wiekszos¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich
praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27
uosm. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje nastepnego dnia po uptywie 3 miesiecy
od wyodrebnienia ostatniego lokalu;

wystgpienia — cztonek Spoétdzielni bedacy wiascicielem lokalu wyodrebnionego moze
wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi
Spotdzielni, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie. Okres
wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wypowiedzenia. Na wniosek cztonka
Spotdzielni okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu Spotdzielni skrocony.

Rozdziat V. Rejestr cztonkow

1.

§5

Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw Spétdzielni zawierajacy ich imiona i nazwiska,
PESEL oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi -
ich nazwe i siedzibe oraz numer NIP), wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw
do dnia 9.09.2017 r., wysoko$¢ wniesionych wkladow, ich rodzaj, jezeli s3 to wktady
niepieniezne, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkéw, date wypowiedzenia
cztonkostwa i jego ustania. Cztonek Spdétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub
Spétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkow z zachowaniem numeracji ciggtej. Rejestr
cztonkow jest jednolity dla cztonkdw bedgcych osobami fizycznymi i prawny.

DZIAL II Tytuly prawne do lokali

Rozdziat VI. Ustanawianie praw do lokali

§6

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw Spotdzielnia moze:

1. ustanawiac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
wiasnos$¢ lub wspotwiasnos$e Spoétdzielni na warunkach okreSlonych w uosm i Statucie;
ustanawia¢ prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu
o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni
na warunkach okreslonych w uosm i Statucie;



3.

wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i lokale uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni oraz garaze.

Rozdziat VII. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§7
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnig umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zgodnie z uosm i Statutem. Umowe zawiera sie
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
albo cztonka Spoétdzielni i jego matzonka.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
0soby prawnej.
W wypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Z zastrzezeniem § 74 ust. 2 Statutu, Spotdzielnia ogtasza, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy
od dnia oproznienia lokalu przetarg, na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu. Zasady
i tryb przeprowadzania przetargu okre$la dziat III Regulaminu [Mieszkania Uprzednio
Uzytkowane].

Rozdziat VIII. Odrebna wiasnos¢ lokalu

1.

2.

§8
Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
nastepuje w drodze umowy w formie aktu notarialnego, zawartej pomiedzy miedzy cztonkiem
a Spotdzielnia.
Prawo odrebnej wiasnos¢ lokalu powstaje z chwilg dokonania wpisu do ksiegi wieczyste;.

Rozdziat IX. Najem lokali

—

§9

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne osobom fizycznym.
Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego i rodzaju zawieranej umowy (umowa najmu, umowa
najmu instytucjonalnego) podejmuje Zarzad Spétdzielni.
Zarzad Spotdzielni w celu wytonienia najemcy ogtasza konkurs ofert w formie pisemnej.
Postepowanie konkursowe przeprowadza Komisja konkursowa powofana uchwatg Zarzadu
Spotdzielni.
Ogtoszenie o konkursie zamieszczane jest na tablicy ogtoszen w siedzibie Spoétdzielni
i Administracjach oraz na stronie internetowej Spotdzielni na co najmniej 14 dni przed
wyznaczonym terminem konkursu. Zarzad Spotdzielni moze podjg¢ decyzje o ogtoszeniu
postepowania konkursowego w prasie lokalnej.
Ogtoszenie o konkursie powinno zawierac:
6.1. okreslenie adresu lokalu, powierzchni uzytkowej, kondygnacji, iloSci pomieszczen oraz

wyposazeniu lokalu;
6.2. minimalng wysoko$¢ stawki czynszu;
6.3. wysokos¢ wadium, sposéb i termin jego wniesienia;
6.4. okreslenie wymogow sktadanej oferty;
6.5. informacje o miejscu i czasie ogladania lokalu;
6.6. innych postanowieniach dotyczacych konkursu.
Komisja konkursowa dokonuje wyboru oferty z najwyzszg stawkg czynszu najmu za 1 m2,
Z przeprowadzonego konkursu Komisja konkursowa sporzadza protokdt. Protokdt podpisujg
wszyscy cztonkowie Komisji. Protokét wymaga dla swej waznosci zatwierdzenia przez Zarzad
Spétdzielni w formie uchwaty.
W przypadku niepodpisania umowy przez osobe wytoniong w drodze konkursu w terminie 14 dni
od daty powiadomienia o wygranym konkursie Spoétdzielnia moze odstgpic¢ od zawarcia umowy
najmu. W takim przypadku Zarzad moze zawrze¢ umowe najmu z oferentem, ktory zaoferowat
kolejng stawke nizszg od stawki oferenta, ktdry wygrat konkurs albo ogtosi¢ kolejny konkurs.



10. Umowa najmu lokalu mieszkalnego okre$la szczegdtowy zakres obowigzkow Spotdzielni

i najemcy, a takze wysoko$¢ optat z tytutu najmu lokalu.

11. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym garaze. Do wynajecia garazu stosuje sie

warunki okreslone w niniejszym rozdziale.

Rozdziat X. Zamiana mieszkan

§10
Spotdzielnia na wniosek cztonka Spdtdzielni i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu
prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania
dotychczasowego.
Spotdzielnia prowadzi zamiany mieszkan w formie:
2.1. zamiany cywilnej;
2.2. zamiany spotdzielcze;j.
Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu oraz
prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami
wymaga formy aktu notarialnego. Koszty zawarcia umowy notarialnej dotyczacej zamiany lokali
ponoszg strony dokonujace takiej zamiany.
Zamiana spdtdzielcza, dokonywana w ramach spétdzielni mieszkaniowych miedzy jej cztonkami
lub miedzy cztonkiem i osobg posiadajgcg lokal stanowigcy wiasnos¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale i garaze niestanowigce wlasnosci Spotdzielni.
Zamiana lokali miedzy cztonkiem i cztonkiem innej spétdzielni mieszkaniowej wymaga zgody
obu spotdzielni.
Zamiana lokali miedzy cztonkiem i najemca lokalu stanowigcego wiasno$¢ innego podmiotu
wymaga zgody Spétdzielni i zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

DZIAL III. MIESZKANIA UPRZEDNIO UZYTKOWANE

Rozdziat XI. Postanowienia ogdlne

1.

§11
W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lokal ten
jest rozdysponowany przez Spoétdzielnie w trybie przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci
tego lokalu, po jego oprdznieniu i przekazaniu Spoétdzielni. Zasady przetargdw okreSlone sg
w rozdziale XII Regulaminu.
W wypadku wygasniecia spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, lokal ten jest
rozdysponowany przez Spoétdzielnie w trybie przetargu na ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci tego lokalu, po jego oprdznieniu i przekazaniu Spétdzielni. Zasady przetargow
okreslone sg w Rozdziale XII Regulaminu
Spétdzielnia nie przejmuje lokali, ktore stanowig przedmiot odrebnej wtasnosci.
Spétdzielnia nie rzadziej niz raz na 3 miesigce ogtasza przetarg na ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokali, o ktorych mowa w ust. 1 2.

Rozdziat XII. Zasady przetargéw na ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci

lokalu

§12
Przetarg na ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu ma forme ustnej
licytaciji.
Przetargi organizuje Zarzad Spdtdzielni przynajmniej co 3 miesigce, ogtaszajgc przetarg w prasie

lokalnej, na stronie internetowej Spotdzielni oraz poprzez ogtoszenie na tablicy ogtoszen
w siedzibie Spétdzielni i administracjach.

Niezwtocznie po oprdznieniu lokalu i przejeciu go przez Spotdzielnie, Zarzad zleca rzeczoznawcy
majatkowemu wykonanie wyceny wartosci rynkowej lokalu, chyba ze wycena taka zostata juz
wykonana w zwigzku ze zgtoszonym wczesniej zamiarem przekazania Spotdzielni lokalu.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

Dokonana wycena wartosci rynkowej lokalu jest ceng wywotawczg w postepowaniu

przetargowym.

Dla przeprowadzenia przetargdw Zarzad powotuje komisje przetargowg w skiadzie

przynajmniej 3 oséb — pracownikow Spotdzielni z udziatem radcy prawnego Spotdzielni.

Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:

5.1. okreSlenie adresu lokalu, powierzchni uzytkowej i mieszkalnej, kondygnaciji, ilosci
pomieszczen oraz wyposazenia lokalu;

5.2. rynkowg warto$¢ lokalu okreSlong przez rzeczoznawce majgtkowego stanowigcg cene
wywotawczg lokalu;

5.3. termin i miejsce przeprowadzenia przetargu;

5.4. informacje o miejscu i czasie ogladania lokalu;

5.5. wysoko$¢ wadium, sposab, termin i miejsce jego wptaty;

5.6. informacje o warunkach, jakie muszg spetnic¢ stajgcy do przetargu,

5.7. o$wiadczenie Spoétdzielni o mozliwosci odstgpienia od przeprowadzenia przetargu bez
podania przyczyn, badz o uniewaznieniu wyniku przetargu bez podania przyczyn, mimo
ogtoszenia przetargu.

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie na wskazany w ogtoszeniu rachunek

bankowy Spétdzielni wadium na co najmniej trzy dni przed oznaczong datg przetargu. Dowdd

wptaty wadium nalezy przedtozy¢ Komisji Przetargowej przed rozpoczeciem przetargu. Za date
wptacenia wadium uwaza sie wptyw $rodkéw pienieznych na rachunek bankowy Spétdzielni.

Wysokos$¢ wadium wynosi 10% ceny wywotawczej na dany lokal mieszkalny.

Wadium wpfacone przez wygrywajgcego przetarg nie podlega zwrotowi, lecz zostaje zaliczone

na poczet wartosci rynkowej lokalu w wylicytowanej wysokosci. Wadium wptacone przez

pozostatych uczestnikébw podlega zwrotowi do siedmiu dni, liczac od daty przetargu
na wskazane przez uczestnika konto bankowe.

Wadium podlega przepadkowi na rzecz Spotdzielni w przypadku gdy:

9.1 wygrywajacy przetarg nie dokona wpfaty catej wylicytowanej kwoty na rachunek bankowy
Spotdzielni w terminie wynikajgcym z niniejszego Regulaminu;

9.2. wygrywajacy przetarg nie dokona zawarcia ze Spdtdzielnia umowy o ustanowienie
i przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu w terminie i kancelarii notarialnej
wskazanych przez Spétdzielnie.

W przetargu moze bra¢ udziat kazda osoba fizyczna lub prawna. Stosuje sie przepisy

o petnomocnictwie. Petnomocnicy sktadajg swe petnomocnictwa notarialne do akt przetargu.

Warunkiem udziatu w przetargu jest:

11.1 ztozenie bezposrednio przed przetargiem pisemnego o$wiadczenia o zaznajomieniu sie
z Rozdziatem XII Regulaminu oraz pisemnego zadeklarowania — w razie wygrania
przetargu — zawarcia ze Spotdzielnia umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa
odrebnej wtasnosci lokalu oraz wniesienie wylicytowanej wartosci rynkowej lokalu
w terminie 14 dni od daty rozstrzygniecia przetargu;

11.2 wpfata wadium;

11.3 okazanie dokumentu stwierdzajgcego tozsamosc¢ uczestnika przetargu.

W przypadku, gdy rynkowa wartos¢ lokalu wnoszona bedzie przez wygrywajgcego przetarg

z kredytu bankowego, Zarzad — na pisemny wniosek wygrywajacego przetarg — moze wydtuzy¢

termin, o ktérym mowa w ust. 11 pkt 11.1 do daty wptywu tych $rodkéw na konto Spoétdzielni

pod warunkiem zapfaty odszkodowania na rzecz Spotdzielni z tytutu przestoju tego lokalu
rownego opfacie przypadajacej na lokal za okres od 14 dnia po przetargu do dnia wptywu
wymaganej wartosci wkiadu.

Zaliczke na poczet odszkodowania w wysokosci 1-miesiecznego naliczenia optaty za korzystanie

z lokalu wygrywajacy przetarg winien wnie$¢ — w terminie 3 dni od daty wyrazenia zgody przez

Zarzad — pod rygorem uznania przetargu za niedoszty do skutku i przeznaczenia lokalu

mieszkalnego do kolejnego przetargu.

Komisja Przetargowa przeprowadza przetarg w dniu, godzinie i miejscu podanym w ogtoszeniu.

Przed otwarciem przetargu na lokale mieszkalne przewodniczacy Komisji Przetargowej

sprawdza, czy do chwili otwarcia przetargu nie zostaty zgtoszone roszczenia o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przez osoby, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2a
uosm.

Wysokos¢ kwoty postgpienia wynosi:

16.1. co najmniej 500 zt — przy cenie wywotawczej do 50.000 zt wiacznie;



16.2. co najmniej 1000 zt — przy cenie wywotawczej powyzej 50.000 zt.

17. Radca prawny ocenia zgodno$¢ przebiegu przetargu z postanowieniami Regulaminu i przepisami

18.

prawa.
Z przebiegu przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protokdt. Protokdt podpisujg wszyscy
cztonkowie Komisji oraz uczestnik przetargu wygrywajacy licytacje. Protokdt Komisji
Przetargowej wymaga dla swej waznosci zatwierdzenia przez Zarzad Spoétdzielni w formie
uchwaty.

19. W razie, gdy do przetargu nie przystgpi zadna osoba, przetarg uznaje sie za nie doszty

20.

21,

do skutku. W takim przypadku Zarzad ogtasza powtdrny przetarg. Powtorny przetarg ogtasza
sie takze w sytuacji, gdy osoba wygrywajaca przetarg nie wniesie w terminie, o ktérym mowa
w § 12 ust. 11 pkt 11.1 wylicytowanej wartosci rynkowej lokalu.

W razie powtdrnego przetargu postanowienia niniejszego Regulaminu stosuje sie odpowiednio,
przy czym w przypadku braku oferentéw w kolejnych przetargach, Zarzad Spétdzielni moze
obnizy¢ warto$¢ rynkowg lokalu.

Zasady rozliczen z tytutu wartosci rynkowej lokalu okreslajg postanowienia Statutu oraz

~Regulaminu okreslajgcego zasady wnoszenia wkiadow”.

DZIAL IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§13
Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni 28 listopada 2019 roku
uchwatg nr 44/2019 (protokdt nr 11/2019) i wchodzi w zycie od 01 grudnia 2019 roku.
Réwnoczesnie traci moc ,,Regulamin okreslajgcy zasady przyje¢ w poczet cztonkdw Spétdzielni,
zasady zawierania umow o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz przeniesienia
wiasnosci lokali na cztonka” uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 15/2004 z 19.02.2004 r.,
z pOzniejszymi zmianami.



