’ REGULAMIN ,
OKRESLAJACY ZASADY WNOSZENIA WKEADOW

W oparciu o przepisy Ustawy z dnia 16.09.1982 r. — Prawo spoldzielcze (tekst jednolity z dnia 07.06.2018 r.
—Dz.U. z 2018 r., poz. 1285), Ustawy z 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych zwanej w dalszej tresci
uosm (tekst jednolity z dnia 13.04.2018 r. — Dz.U. z 2018 r., poz. 845) oraz dziatajac na podstawie § 6 pkt 2 Statutu
Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,

uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1. Postanowienia ogélne
§1
Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1) osobie uprawnionej — nalezy przez to rozumie¢ cztonka Bytomskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej,
o ktorym mowa w § 9 Statutu Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, zobowigzanego do wniesienia
wktadu mieszkaniowego lub budowlanego albo do uzyskania wartosci rynkowej lokalu, do ktorego
przystugiwato mu spétdzielcze prawo do lokalu, pomniejszonej o obcigzenia wynikajace z ustawy;

2) czlonku — nalezy przez to rozumie¢ cztonka Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, o ktorym mowa
w § 9 Statutu Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej;

3) wartosci rynkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ lokalu okre$long przez rzeczoznawce
majatkowego na podstawie przepisow dziatu IV. rozdziatu 1. ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. z dnia 25 pazdziernika 2018 r. — Dz.U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.);

4) wkladzie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ $rodki pieni¢zne w wysokosci odpowiadajacej
réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na lokal a uzyskang przez spoldzielni¢ pomoca
ze $rodkoéw publicznych lub z innych $rodkoéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu,
zgromadzone przez osobg¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie na jej rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego:

a) w zwigzku z zawartg umowsg o budowe lokalu lub

b) w wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktorego przystugiwato wczesniej prawo innej osoby, o czym mowa w art. 15 uosm

c) w wypadku ponownego ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, 0 czym mowa w art. 16 uosm;

5) wkladzie budowlanym — $rodki pieni¢zne wniesione przez osobg¢ ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebne;j
wiasnos$ci lokalu w wysoko$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na ten lokal.

Rozdzial I1. Wklady mieszkaniowe
§2

1. Osoba, ktora ubiega si¢ o ustanowienie spéOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, wnosi wkiad
mieszkaniowy wedhig zasad okreslonych w statucie, w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spotdzielni¢ pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

2. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1 jest zobowigzana uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. W przypadku nowych inwestycji Spétdzielnia zawiera na pi$mie z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu umowe o budowe lokalu. Umowa ta
zobowigzuje strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosci lokalu, a ponadto winna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgséci przypadajacej
na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego okreslonego w umowie;

2) okres$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie stanowié
podstawe do ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;



3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

5) okre$lenie warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§3

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spoétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej rynkowa wartos¢ lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie. W przypadku, gdy lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes$é, zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu — rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka spoétdzielni z tytutu
przypadajacej na niego czgsci zaciagnietego przez spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgs¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa lokalu, w tym w szczego6lnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w cz¢séci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegltych optat za lokal, tejze
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na dany lokal,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu i protokolarne przekazanie go
Spotdzielni.

4. Wyptata warto$ci rynkowej lokalu nastepuje w ciggu miesigca od daty ustanowienia nowego prawa.

Rozdzial I11. Wklady budowlane
§4

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedlug zasad
okreslonych w Statucie i w umowie o budowe lokalu, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal.

2. Jezeli cze$¢ kosztu budowy zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu osoba, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz
z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

§5

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca osobom
uprawnionym warto$¢ rynkowa lokalu w wysokos$ci okre$lonej przez rzeczoznawce majatkowego, na dzien
ustania prawa, z zastrzezeniem ust. 3 1 4. Przyslugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielni¢, zgodnie z postanowieniami Statutu oraz Regulaminu okreslajgcego zasady przyje¢ w poczet
Cztonkow Spoltdzielni, zasady zawierania umow o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz przeniesienie
wlasnosci lokali na cztonka w BSM.

2. Rzeczoznawce majatkowego powotuje Spotdzielnia na koszt 0soby uprawnione;j.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potragca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spoétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciagniety przez Spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Z wartosci tej Spotdzielnia potraca takze kwoty nalezne z tytutu
zalegtych opfat za lokal.

4. Warunkiem wyptaty warto$ci spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu
i protokolarne przekazanie go Spoétdzielni.

5. Wyptata wartosci rynkowej lokalu nastgpuje w ciggu miesigca od daty ustanowienia prawa odrgbnej wtasnosci
lokalu.



Rozdzial IV. Wklady budowlane zwigzane ze spéldzielczym prawem do lokalu uzytkowego i garazu

§6
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez
tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniost w petni koszty budowy tego lokalu
albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tg osobg umowe przeniesienia
wiasno$ci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspoélnej oraz sptaty
zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§7
Do wktadow budowlanych zwigzanych ze spétdzielczym prawem do lokalu uzytkowego i garazu stosuje si¢
postanowienia niniejszego Regulaminu mowiace o wktadach budowlanych (rozdziat III).

Rozdzial V. Zasady rozliczen z tytulu wkladu mieszkaniowego w przypadku zamiany lokali mieszkalnych

§8
Zamiana lokali mieszkalnych odbywa si¢ na zasadach okre§lonych w § 94-97 Statutu. Cztonek uzyskujacy lokal
mieszkalny w tym trybie zobowiazany jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy w wysokosci okreslonej w § 2 niniejszego
Regulaminu.

§9
1. Spotdzielnia nie posredniczy w sprawach zwigzanych z wzajemnym przekazaniem wktadow lub innych
naleznos$ci zwigzanych z zamiana.

2. Koszty zwiagzane z ustaleniem wysokosci wktadu mieszkaniowego oraz inne koszty zwigzane z zamiang nie
obcigzaja Spotdzielni.

Rozdzial VI. Postanowienia koncowe

§ 10
1. Sposéb dysponowania przez Spoétdzielni¢ lokalami, do ktéorych wygasty prawa innych osob, okreslaja
postanowienia Statutu i Regulaminu okreslajgcego zasady przyje¢ w poczet czionkéw Spoldzielni, zasady
zawierania umow o ustanowienie praw do lokalu i ich zamiany oraz przeniesienie wlasnosci lokali na cztonka
w BSM.

2. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni 28 listopada 2019 roku uchwatg nr
45/2019 (Protokot nr 11/2019) i wehodzi w zycie od 01 grudnia 2019 roku.

3. Rownoczesénie traci moc ,,Regulamin okreslajacy zasady wnoszenia wktadow mieszkaniowych i budowlanych
w Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej” uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni w dniu 8 maja 2008 roku
uchwatg nr 38/2008.



