REGULAMIN
FUNDUSZU NA REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Na podstawie § 6 pkt 10 w zwigzku z § 56 ust. 2 pkt 9 Statutu, uchwala sie, co nastepuje:

§1

1. Bytomska Spofdzielnia Mieszkaniowa, zwana dalej ,Spodtdzielnig”, tworzy fundusz na remonty
zasobow mieszkaniowych, zwany w dalszej czesci Regulaminu ,,Funduszem”.

2. Celem funduszu remontowego jest zabezpieczenie $rodkéw na pokrycie kosztow remontdow,
do ktdérych zobowigzana jest Spoétdzielnia w celu utrzymania zasobdw mieszkaniowych w odpowiednim
stanie technicznym.

§2

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

remontach — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcych nieruchomosciach
mieszkaniowych lub mieniu Spétdzielni robdt budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a nie stanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie
wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Za remonty uwaza sie takze: wykonywanie docieplen $cian zewnetrznych budynkéw, wymiane
dzwigdw osobowych, wykonywanie placykow gospodarczych, miejsc parkingowych itp.

Zakres obowigzkow remontowych Spotdzielni okreslaja: ,Regulamin okreslajgcy obowigzki
cztonka i Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali w BSM” oraz ,,Regulamin okreslajgcy
zasady rozliczen przychoddw i kosztéw Spotdzielni oraz zasady ustalania opfat za lokale”;
nieruchomosci mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢, w skitad ktorej
wchodzi przynajmniej jeden budynek mieszkalny stanowigcy wiasno$¢ lub wspdtwiasnoscé
Spétdzielni;

mieniu Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci okreslone w art.40 Ustawy
z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, w szczegdlnosci nieruchomosci stuzace
prowadzeniu przez Spotdzielnie dziatalnosci wytworczej, handlowej, budowlanej, ustugowej,
spotecznej, oswiatowo — kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi
urzadzeniami, nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzgdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkow lub zespotdw budynkdow z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego, oraz
nieruchomosci niezabudowane;

nieruchomosci wspoélnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktdére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali w nieruchomosci, w ktérej
choc¢ jeden lokal stanowi odrebng wtasnosc;

mieniu wspoélnym — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowigce mienie Spétdzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych budynkach
lub osiedlach. Stanowig je: drogi, place, parkingi, piaskownice, hustawki, tawki, urzadzenia
infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli (np. placyki
gospodarcze);

§3

1. Fundusz tworzy sie z:

1)

odpisbw dokonywanych w ciezar kosztdow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w wysokosciach wynikajgcych z potrzeb remontowych nieruchomosci mieszkaniowych
okreslonych w corocznych planach gospodarczych uchwalanych przez Rade Nadzorcza,
w oparciu o jednostke rozliczeniowg funduszu wynikajacg z ,Regulaminu okreslajgcego zasady
rozliczen przychodow i kosztow Spoétdzielni oraz zasady ustalania optat za lokale”. Odpisy
na fundusz dotycza:

a) czionkéw Spotdzielni,

b) wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spotdzielni,



2)
3)

c) osOb niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym  przystuguja  spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali;
dotacji, subwencji, dofinansowania i darowizn na cele remontowe;
odrebnego odpisu na remonty dzwigéow osobowych, pobieranego od wszystkich uzytkownikéw
lokali potozonych w nieruchomosciach wyposazonych w takie dzwigi, niezaleznie od potozenia
tego lokalu w nieruchomosci.

2. Fundusz tworzy sie ponadto z:

1)
2)
3)

4)
5)

nadwyzki bilansowej Spotdzielni w wysokosci 95 % tej nadwyzki, chyba ze inny sposob
podziatu nadwyzki okresli Walne Zgromadzenie Spoétdzielni;

kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w nieruchomosciach
Spoétdzielni, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki tego funduszu, z uwzglednieniem
regresdw wyptacanych przez Spétdzielnie;

kwot uzyskanych z tytutu kar umownych od wykonawcéw robdt budowlanych;

ze $rodkow instytucji samorzadowych, Unii Europejskiej itp.;

innych Zrédet na podstawie decyzji Zarzadu, Rady Nadzorczej, Walnego Zgromadzenia

(np. z kredytow bankowych, pozyczek, nadwyzki bilansowej podzielonej celowo).

§4

Srodki funduszu przeznaczone s na:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

finansowanie wydatkow na remonty nieruchomosci mieszkaniowych;

finansowanie wydatkdw na remonty mienia Spotdzielni zabudowanego urzadzeniami
infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkéw;

wspdtudziat — w czesci przypadajacej na Spoétdzielnie — w finansowaniu wydatkéw na remonty
nieruchomosci wspdlnych;

sptate kredytéw bankowych, pozyczek zaciggnietych na remonty zasobdw oraz sptate odsetek
i pokrycie innych kosztow zwigzanych z otrzymanym kredytem, pozyczka;

remonty mieszkan zwolnionych, przeznaczonych do wynajmu, w zwigzku z nie wytonieniem
nabywcy prawa odrebnej wtasnosci w trybie przetargu;

usuniecia awarii lub szkdd zaistniatych w wyniku zdarzen losowych w zasobach
mieszkaniowych;

wymiany, budowy Ilub zakupy nowych $rodkéw trwatych zaliczanych do zasobéw
mieszkaniowych i stuzacych danej nieruchomosci;

finansowanie wydatkow zwigzanych z zakupem ustug obejmujgcych m.in.: wykonanie
ekspertyz, opinii a takze innych wydatkow zwigzanych z remontami;

finansowanie kosztow zwigzanych z obstugg techniczng zasobow wykonywang przez
inspektorow nadzoru zatrudnionych w Dziale Technicznym oraz w administracjach
spotdzielczych.

§5

1. Wysokos¢ srodkéw funduszu na kazdy rok kalendarzowy pochodzacych z odpiséw ustala Zarzad
Spotdzielni.

2. Plan rzeczowy remontéw winien odpowiadac wysokosci planowanych $rodkéw funduszu.

§6

1. Dysponentem $rodkéw funduszu jest Zarzad. Zadanie to Zarzad realizuje na podstawie planu
remontdw nieruchomosci mieszkaniowych uchwalanego przez Rade Nadzorczg na dany rok.

2. Plan wydatkow z funduszu opracowuje sie w oparciu o potrzeby wynikajace z przegladu stanu
technicznego zasobdw mieszkaniowych.

3. Srodki funduszu winny by¢ wydatkowane w sposéb zapewniajacy:

1)
2)

przestrzeganie procedur zamowien publicznych — tam, gdzie tego wymaga ustawa lub inny
przepis;

przestrzeganie procedur ,Regulaminu organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen na
wykonanie robdt remontowo — budowlanych oraz S$wiadczenie ustug na rzecz Bytomskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej” uchwalonego przez Zarzad.



§7
Odpisy na fundusz remontowy ustalane sg dla wszystkich nieruchomosci mieszkaniowych Spoétdzielni
(w tym takze dla garazy wbudowanych). Odpisy z poszczegdinych nieruchomosci sg rozliczane osobno
dla tych nieruchomosci z uwzglednieniem potrzeb nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
i infrastruktury bedacej wiasnoscig Spotdzielni, niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania
nieruchomosci.

§8
1. Spotdzielnia prowadzi dla kazdej nieruchomosci odrebng ewidencje wszystkich wptywdw i wydatkow
funduszu remontowego. Ewidencja ta uwzglednia wszystkie wpltywy i wydatki funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych tych nieruchomosci.

2. Remonty, naprawy oraz wymiany w nieruchomosciach stanowigcych mienie Spoétdzielni lub mienie
nabyte na podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdw, sg realizowane
zbiorczo w skali funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych wedtug rocznych planéw rzeczowo-
finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorczg na podstawie corocznych przegladdw stanu
technicznego budynkdw.

3. Plany rzeczowo-finansowe remontdw, o ktdrych mowa w ust. 2 uwzgledniajg zréwnowazenie
wptywow i wydatkdw przy realizacji jednorodnych przedsiewzie¢ remontowych w skali catej
Spotdzielni, jakimi sa:
1) docieplenie budynkdw, potaczone tam, gdzie to niezbedne, z wymiang azbestowych oktadzin
zewnetrznych oraz
2) remonty kapitalne dzwigow osobowych.

4. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomoéci nie podlegajg  zwrotowi
uzytkownikom lokali.

5. Wynik funduszu remontowego nieruchomosci przechodzi do rozliczenia w latach nastepnych.

§9
1. W przypadku wyodrebnienia nieruchomosci ze Spotdzielni, utworzenia (powstania) Wspdlnoty
Mieszkaniowej, zadtuzenie z tytutu zaciggnietego kredytu, pozyczki wraz z odsetkami na remont tej
nieruchomosci podlega zwrotowi (proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspoélnej) na rzecz
Spdtdzielni przez wiascicieli lokali, badz wspdinote.

2. Jezeli w okreslonej nieruchomosci zostata wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali lub zostata
podjeta uchwata, o ktdrej mowa w art. 24! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia
po dokonaniu rozliczenia finansowego funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych i ewidengji
wptywow i wydatkow tego funduszu dla tej nieruchomosci jest uprawniona do zadania
od poszczegdinych wiascicieli (proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspodlnej), badz
od Wspdlnoty zwrotu powstatego niedoboru (w tym Srodkéw, ktére zasility fundusz remontowy
nieruchomosci zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 4, 5).

§ 10
1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwatg nr 30/2019 dnia 06 maja
2019 roku i wchodzi w zycie z dniem 01 czerwca 2019 roku.

2. Z tym samym dniem traci moc regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 43/2013
dnia 09 maja 2013 roku.



