TEKST JEDNOLITY opracowany na podstawie
§ 2 ust. 2 ANEKSU NR 3 do n/wym. REGULAMINU,
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg BSM 27.09.2018 r.

REGULAMIN OKRESLAJACY ZASADY ROZLICZEN PRZYCHODOW
I KOSZTOW NIERUCHOMOSCI ORAZ ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE

Na podstawie § 6 pkt 3 w zwigzku z § 113 ust. 1 pkt 9 Statutu Bytomskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej

oraz w oparciu o:
Ustawe z 15.12.2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U nr 119 z 2003 r., poz. 1116

—

N

N

—

N

%

z pdzniejszymi zmianami),

Ustawe z 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. nr 188 z 2003 r., poz. 1848 z pozniejszymi

zmianami),

Ustawe z 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. Nr 80 z 2000 r., poz. 903 z pdzniejszymi

zmianami),

Ustawe z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. nr 31 z 2005 r., poz. 226 z pdzniejszymi zmianami),
Ustawe z 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. nr 152 z 2009 r., poz. 1223 nr z pdzniejszymi

zmianami)

Wiasciwe postanowienia Statutu Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL 1. Definicje wyrazen i zwrotoéw regulaminowych

§ 1 (Definicje)

Uzyte w Regulaminie wyrazenia lub zwroty oznaczaja:

Lp. Wyrazenie (zwrot) Wyjasnienie wyrazenia (zwrotu)

1. Jednostka rozliczeniowa Jednostka, wedtug ktérej rozlicza sie okreslony rodzaj kosztéw lub
przychodéw, jak: m?, m?, osoba, lokal.

2. Lokal Wyodrebniony w bryle budynku samodzielny zespét pomieszczen
oddzielony od innych lokali w sposéb trwaty, do ktérego przystuguje
odrebne prawo stanowigce przedmiot posiadania jednej lub wiekszej
iloéci 0sdb. Samodzielnos¢ lokalu okreslajg odrebne przepisy.

3. Mieszkaniec Osoba faktycznie zamieszkata w lokalu mieszkalnym potozonym
w nieruchomosci bez wzgledu na posiadany tytut prawny do lokalu lub
brak takiego tytutu, ustalana na podstawie ewidencji ludnosci lub
w oparciu o zasady, o ktdrych mowa w § 21 Regulaminu.

4, Nieruchomosc¢ Nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ ewidencyjng, tj. budynek (lub
budynki), jezeli ich oddzielenie jest niemozliwe oraz dziatka (dziatki)
gruntu, na ktérym budynek (budynki) jest potozony wraz
z urzadzeniami, stuzacymi do prawidtowej jego eksploatacji, dla ktérego
jest lub bedzie w przysztoSci zatozona odrebna ksiega wieczysta.
Nieruchomo$¢ jest podstawowg jednostkg ewidencji przychodéw
i kosztéw w Spotdzielni.

5. Mienie Spoétdzielni W rozumieniu Regulaminu mienie Spodtdzielni stanowig wszelkie
nieruchomosci zabudowane lub niezabudowane w takim zakresie,
w jakim nie narusza to praw do lokali przystugujacych cztonkom,
posiadaczom  spoétdzielczych ~ wiasnosciowych  praw  do  lokali
i wiascicielom lokali nie bedgcym cztonkami Spétdzielni.

Z wytgczeniem mienia, o ktdrym mowa w punkcie 6.

6. Mienie Spotdzielni W rozumieniu Regulaminu, ktére ze wzgledu na swe potozenie,
przeznaczone do wylacznego | wyposazenie lub inne szczegdlne warunki, jest wykorzystywane
korzystania przez jedng lub wylacznie przez jedna lub wiecej nieruchomosci.
wiecej nieruchomosci
ewidencyjnych

7. Nieruchomosc¢ wspolna Grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie do

uzytku wiascicieli lokali (np. pralnie, suszarnie, korytarze, windy itp.).




8. Okres ewidencyjny (okres Rok kalendarzowy tozsamy z rokiem obrachunkowym z zastrzezeniem
ewidencyjny kosztow § 90 ust. 2 Statutu.
i przychodow)

9. Spotdzielnia Bytomska Spotdzielnia Mieszkaniowa.

10. | Uzytkownik lokalu Osoba posiadajgca samodzielnie lub wspdinie z innymi osobami prawo

odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub spdtdzielcze wiasnosciowe,
lokatorskie prawo lub prawo najmu do takiego lokalu w nieruchomosci.
W rozumieniu Regulaminu uzytkownikiem lokalu jest takze najemca
lokalu uzytkowego lub garazu, a takze osoba zajmujaca lokal bez tytutu

prawnego.
11. | Regulamin Nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin.
12. | Udziat Wyrazony utamkiem stosunek powierzchni uzytkowej lokalu do

powierzchni fgcznej wszystkich lokali.

ROZDZIAL 1I1. Zasady ogolne rozliczenia kosztow i przychodéw

§2 (Zasady podstawowe)
1. Zasady ustalania optat za lokale okreSlone w Regulaminie stosuje sie do lokali, ktére stanowig
przedmiot:
1) prawa odrebnej wiasnosci lokalu;
2) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;
3) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Zasady ustalania czynszu najmu okreSlajg postanowienia umowy zawartej przez Spotdzielnie
z najemca lokalu, jednakze czynsz najmu lokalu nie moze by¢ nizszy niz optata miesieczna ustalona
wedtug zasad Regulaminu.

3. Za korzystanie z lokalu bez tytutu prawnego, Spotdzielni przystuguje odszkodowanie w wysokosci co
najmniej réwnej czynszowi najmu tego lokalu, o ktérym mowa w ust. 2 — zgodnie z Ustawg o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§3 (Poziomy kosztow i przychodow)
1. Podstawowym poziomem rozliczenia kosztdw i przychodéw w Spétdzielni jest poziom
nieruchomosci. Koszty utrzymania i eksploatacji lokali i nieruchomosci Spétdzielnia rozlicza na
poziomie kazdej nieruchomosci osobno.

2. Koszty zarzadzania, pogotowia technicznego rozlicza sie na poziomie wszystkich tgcznie
nieruchomosci.

3. Odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych rozlicza sie na poziomie wszystkich fgcznie
nieruchomosci. Spétdzielnia prowadzi jednakze dla kazdej nieruchomosci odrebng ewidencje wptywow
i wydatkéw funduszu remontowego.

4. Koszty administrowania rozlicza sie na poziomie wszystkich facznie nieruchomosci
administrowanych na podstawie struktury organizacyjnej Spoétdzielni przez dang administracje
Spotdzielni.

5. Koszty i przychody mienia Spoétdzielni, koszty samorzadu spotdzielczego oraz wynik dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, a takze wynik pozostatej dziatalnosci Spotdzielni, rozlicza sie na
poziomie wszystkich lokali w nieruchomosci stanowigcych przedmiot praw wiasnosci oraz
spétdzielczych praw przystugujacych cztonkom Spétdzielni.

6. Koszty i przychody mienia Spotdzielni przeznaczonego do wytgcznego korzystania przez jedng lub
wiecej nieruchomosci rozlicza sie na poziomie wszystkich tgcznie nieruchomosci z niego
korzystajacych.

§4  (Podziat kosztéw i przychodow)
1. Wartos¢ jednostki rozliczeniowej danej grupy kosztow wylicza sie dzielgc sume tych kosztow przez
sume wszystkich jednostek rozliczeniowych w obrebie danego poziomu kosztow oraz przez okres
ewidencyjny.




2. taczne koszty nieruchomosci w okresie stanowig sume kosztow przypadajgcych na nieruchomosc
z wszystkich pozioméw kosztow.

3. Jezeli okreslonej grupy kosztéw lub przychoddw wyzszego poziomu nie da sie przyporzadkowaé ze
wzgleddw technicznych lub rachunkowych na poziom nizszy, powstata w ten sposob réznica pomiedzy
kosztami i przychodami przed podziatem a sumg kosztéow i przychoddw po podziale, stanowi
odpowiednio: koszt lub przychdd tego poziomu.

4. Nieuwzglednione w danym okresie ewidencyjnym koszty lub przychody zwiekszajg odpowiednio
koszty lub przychody kolejnego okresu ewidencyjnego.

ROZDZIAL III1. Grupy kosztow i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

A. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§5 (Podziat kosztow)
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni obejmuja:
1) Koszty utrzymania lokali i nieruchomosci;
2) Koszty eksploatacji lokali i nieruchomosci.

8§6 (Koszty utrzymania lokali)
1. Koszty utrzymania lokali, to koszty, ktore ponoszone sg na utrzymanie lokali w odpowiednim stanie
technicznym i porzadkowym.

2. Do kosztéw utrzymania zalicza sie
1) fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych;
2) ekspertyzy, badania, audyty i przeglady zwigzane z lokalami.

3. Obowigzki uzytkownika oraz Spoidzielni w zakresie utrzymania lokali zawiera ,Regulamin
okreslajgcy obowigzki cztonka i Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali”.

§7  (Koszty utrzymania nieruchomosci)
1. Koszty utrzymania nieruchomosci to koszty, ktére sg ponoszone na utrzymanie jej w odpowiednim
stanie  techniczno-eksploatacyjnym i  porzadkowym, koszty  publiczno-prawne  zwigzane
z nieruchomoscig oraz koszty zabezpieczajgce uzasadnione inwestowanie w nieruchomosc.

2. Do kosztéw utrzymania nieruchomosci zalicza sie w szczegdlnosci koszty ponoszone na:
1) fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych w czesci dotyczacej nieruchomosci wspolnej
(w tym dzwigdéw osobowych, jezeli nieruchomos¢ jest w nie wyposazona);
2) wywoz i sktadowanie na wysypisku odpadéw komunalnych pochodzacych z lokali
w nieruchomosci;
3) podatki i optaty lokalne.

3. Zasady tworzenia, wykorzystania i rozliczania funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych
okresla ,Regulamin funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych”.

§8 (Koszty eksploatacji lokali)
1. Koszty eksploatacji lokali, to koszty ponoszone na zaspokojenie potrzeb uzytkownikdow wynikajace
z korzystania z lokalu.

2. Do kosztow eksploataciji lokali zalicza sie przede wszystkim wydatki na:
1) zakup ciepta dla celéw centralnego ogrzewania;
2) zakup ciepta do podgrzewania wody dla celéw uzytkowych;
3) zakup wody i odprowadzanie Sciekdw.

3. Wydatki na pokrycie kosztéw eksploatacji lokali, tam, gdzie to mozliwe z uwagi na ogdlnie
obowigzujgce przepisy, zastosowane rozwigzania techniczno-eksploatacyjne w budynku, technologie
rozliczen oraz zawarte przy udziale lub przez Spotdzielnie umowy, uzytkownicy lokali powinni ponosi¢
bezposrednio wobec dostawcdw.



8§9 (Koszty eksploatacji nieruchomosci)
1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg koszty zwigzane z jej biezgcym utrzymaniem oraz
zaspokajaniem potrzeb mieszkancdw lub ich uzytkownikdw wynikajagcych z  korzystania
Z nieruchomosci.

2. Do kosztdw eksploatacji nieruchomosci zalicza sie w szczegdlnosci koszty:

1) Kontroli instalacji gazowych, c.o., c.c.w. i elektrycznych w budynku;

2) Usuwania awarii instalacji w nieruchomosci;

3) Materiatow (np.: zarowki, cement, odcinki przewoddw itd.) uzytych w budynku;

4) Drobnych napraw i konserwacji urzadzen technicznych w budynku (z wyjatkiem tych,
o ktéorych mowa w ust. 3) — np. wymian zamka, uzupetnienie tynku, itp.;

5) Dezynfekdji i deratyzacji budynku;

6) Odsniezania i usuwania oblodzen z drdg, chodnikéw i dziatek gruntu stanowigcych
nieruchomos¢ wspodlng wraz z materiatami (piasek);

7) Usuwania $niegu i oblodzen z dachéw budynku i urzagdzen odwadniajgcych;

8) Sprzatania gankdw piwnicznych i czesci nieruchomosci wspdlnej budynku;

9) Utrzymania tadowacza odpadoéw statych (w budynkach obstugiwanych przez tadowacza);

10) Sprzatania terendw gruntu nalezgcych do nieruchomosci, na ktdrej potozony jest budynek;

11) Utrzymania $mietnikow;

12) Konserwaciji zieleni lezacej na gruncie nalezagcym do budynku (pielegnacja drzew i krzewdw,
koszenie trawy);

13) Energii elektrycznej dostarczanej do budynku (korytarze, piwnice i pomieszczenia wspdlnego
uzytku — z wyjatkiem dzwigéw), o$wietlenie zewnetrzne budynku;

14) Ekspertyz, audytéw, kontroli przeciwpozarowych i sanitarno-epidemiologicznych zwigzanych
z budynkiem, koszty legalizacji urzadzen pomiarowych w budynku (wodomierze, liczniki pradu,
liczniki ciepta);

15) Ubezpieczenia budynku;

16) Ustug kominiarskich w lokalach (przeglady kominiarskie) i w budynku (np. badania szczelnosci
i ewentualnego usuwania nieszczelnosci przewodéw kominowych);

17) Odprowadzania Sciekow z nieruchomosci wspdlnej budynku, poza lokalami, w tym wadd
opadowych i opadow;

18) Zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg mienia wspdlnego Spétdzielni lub mienia wspodlnego,
stuzacego do wytgcznego uzytku jednej lub kilku nieruchomosci;

19) Wody dostarczanej do nieruchomosci wspdinej budynku, nie majgce pokrycia w opfatach
za wode i kanalizacje z lokali w budynku, o czym mowa w § 4 ust. 3;

20) Przypadajace na nieruchomo$¢ koszty utrzymania Pogotowia Technicznego Spotdzielni
dla celdw zabezpieczenia skutkdw awarii technicznych w budynkach, lokalach
i w nieruchomosci;

21) Przypadajace na nieruchomos¢ koszty obstugi bankowej i inkasowej;

22) Przypadajace na nieruchomos$¢ koszty administrowania;

23) Przypadajgce na nieruchomos¢ koszty zarzadzania;

24) Usuwania dewastacji i zniszczen;

25) Realizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwigzane z przeksztatceniami praw
do lokali;

26) Przeciwpozarowe (utrzymanie suchych pionéw wodnych, gasnic);

27) Ochrony ludnosci, zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

28) Inne koszty, jezeli nie mozna ich przypisa¢ remontom budynku i eksploataciji lokali;

29) Wynik eksploatacyjny budynku za poprzedni okres rozliczeniowy;

30) Przypadajace na nieruchomos¢ koszty korzystania z innej nieruchomosci ewidencyjne;j.

3. Kosztami eksploatacji nieruchomosci sg ponadto koszty korzystania:

1) z dzwigdéw osobowych;

2) ze zbiorczych instalacji radiowo-telewizyjnych (AZART);

3) zinstalacji domofonowych;

4) ze sprzatania klatek schodowych
oraz innych instalacji i urzadzen, jezeli nieruchomos$¢ jest w nie wyposazona (miedzy innymi: koszty
odczytu wodomierzy, koszty abonamentu wynikajgce z ogdlnie obowigzujacych przepiséw naliczane
przez dostawce wody itp.).



§ 10 (Ewidencjonowanie kosztow)

Koszty utrzymania i eksploatacji zasobéw mieszkaniowych sg ewidencjonowane i rozliczane dla
poszczegdlnych nieruchomosci.
Osobno rozliczane sg ponadto:

1) Koszty zarzadzania nieruchomosciami przez Spoétdzielnie;

2) Koszty dziatalnosci spotecznej, osSwiatowej i kulturalnej;

3) Koszty Pogotowia Technicznego;

4) Koszty konserwatorow;

5) Koszty utrzymania i eksploatacji kazdej nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni, ktora

jest przeznaczona do wspdlnego korzystania przez mieszkancoéw okreslonych nieruchomosci;
6) Odpis na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych;
7) Koszty pozostatych nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni.

§ 11 (Koszty zarzadzania nieruchomosciami przez Spétdzielnie)
1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami przez Spétdzielnie dzieli sie na: koszty biura zarzadu (koszty
zarzadzania) oraz koszty poszczegdlinych administracji (koszty administrowania).

2. Do kosztéw zarzadzania nieruchomosciami przez Spétdzielnie zalicza sie:
1) Koszty ptac, narzutdw na ptace i odpisdw obowigzkowych od ptac pracownikdéw Spétdzielni;
2) Koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, lokali lub pomieszczern wykorzystywanych na
potrzeby wtasne Spétdzielni (biura, warsztaty, magazyny i inne);
3) Koszty bhp, diet, szkolen, reklamy, przejazdéw i transportu;
4) Koszty administracyjno-biurowe;
5) Koszty zakupu i amortyzacji sprzetu i urzadzen stanowigcych wyposazenie Spotdzielni;
6) Pozostate koszty zwigzane z zarzgdzaniem, w tym koszty zwigzane z wydatkami na dziatalnos¢
samorzadowg Spdtdzielni,
przy czym koszty, o ktérych mowa w punktach 1 do 5 dzieli sie z uwzglednieniem podziatu, o ktérym
mowa w ust. 1.

3. Do kosztéw zarzadzania nie zalicza sie kosztéw zwigzanych z:
1) Dziatalnoscig spoteczng, os$wiatowa i kulturalng, o ktérej mowa w § 13;
2) Planowaniem i realizacjg inwestycji;
3) Pracownikami obstugi bezposredniej nieruchomosci (gospodarze budynkdéw/sprzatacze
terendw, konserwatorzy, tadowacze).

4. Koszty zarzadzania nieruchomosciami dzieli sie wedtug zasad okreSlonych w corocznej uchwale
Rady Nadzorczej o zatozeniach do budowy planu gospodarczego Spoétdzielni.

§ 12 (Koszty nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni)
1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, z wyjagtkiem tych,
o ktérych mowa w § 11 ust. 2 pkt 2 oraz § 13 ust. 1 pkt 2, s3 ewidencjonowane odrebnie dla kazdej z
tych nieruchomosci.

2. Rozliczenie roznic pomiedzy tacznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni a przychodami z tego mienia odbywa sie z cztonkami Spoétdzielni w
ramach opfaty z tytutu eksploatacji podstawowej, po uwzglednieniu postanowien § 14 ust. 2 pkt 2.

§ 13 (Koszty dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej)
1. Do kosztéw dziatalnosci spotecznej, osSwiatowej i kulturalnej zalicza sie:

1) Koszty ptac, narzutdow na ptace i odpiséw obowigzkowych od ptac pracownikdw zatrudnionych
przy prowadzeniu tej dziatalnosci;

2) Koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, w ktérych prowadzona jest ta dziatalnos¢;

3) Koszty bhp, diet, szkolen, reklamy, przejazdow i transportu zwigzanych z tg dziatalnoscia;

4) Koszty administracyjno-biurowe klubéw spotdzielczych;

5) Koszty zakupu i amortyzacji sprzetu i urzadzen stanowigcych wyposazenie klubow;

6) Pozostate koszty zwigzane z prowadzeniem zaje¢, organizacjg imprez, kot zainteresowan,
kolonii i pétkolonii, klubdéw seniora oraz prowadzenia innej dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej
i kulturalnej w klubach;

7) Koszty zarzadzania przypadajgce na te dziatalnosc.



2. Zasady prowadzenia dziatalnosci spotecznej, oS$wiatowej i kulturalnej okresla ,Regulamin
dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej”.

B. Przeznaczenie przychodéw

§ 14 (Pozytki z mienia Spoétdzielni)
1. Pozytki z mienia Spétdzielni to dochody uzyskane przez Spotdzielnie z tytutu:
1) Czynszu najmu, dzierzawy nieruchomosci lub lokali stanowigcych mienie Spétdzielni;
2) Odsetek uzyskanych ze sptaty naleznosci przeterminowanych, $rodkéw zgromadzonych na
rachunkach bankowych i lokatach lub z innej dziatalnosci finansowej;
3) Wynagrodzen za zarzadzanie wspdlnotami mieszkaniowymi;
4) Optat za wykonywanie czynnosci administracyjnych lub technicznych;
5) Wiasnej dziatalnosci gospodarczej
oraz inne pozytki uzyskane z tego mienia.

2. Pozytki z mienia Spétdzielni przeznaczone s3:

1) Na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej w czesci nie pokrytej
przychodami z tej dziatalnosci;

2) zgodnie z Uchwalg Walnego Zgromadzenia np. na obnizenie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi do rozliczenia jednolicie na lokale wedtug powierzchni uzytkowej lokali,
ktorych wiasciciele lub posiadacze spétdzielczych praw sg cztonkami Spétdzielni wedtug stanu
na koniec okresu ewidencyjnego,

3) Zgodnie z § 88 Statutu Spoétdzielni.

§ 15 (Przychody z nieruchomosci wspdlinej)
1. Przychodami z nieruchomosci wspdlnej sg przychody uzyskane przez Spotdzielnie z tytutu:
1) Czynszu najmu lub dzierzawy czesci nieruchomosci wspdinej;
2) Opfat za wytgczne korzystanie z czesci nieruchomosci wspolnej
oraz inne pozytki uzyskane z nieruchomosci wspdlinej.

2. Przychody z nieruchomosci wspolnej obnizajg koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci do
rozliczenia na jej wspotwiascicieli w czesciach odpowiadajgcych ich udziatowi we wspdtwiasnosci
nieruchomosci wspdlnej, a pozostata przypadajgca na Spétdzielnie cze$¢ przychodéw jest rozliczana na
posiadaczy spotdzielczych praw w tej nieruchomosci tak, jakby byli oni jej wspotwiascicielami.

§ 16 (Przychody z dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej)

1. Przychodami z dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej sg przychody z tytutu:

1) Opfaty za zajecia klubowe od czlonkéw Spoétdzielni i ich rodzin, z zachowaniem zasad

okreslonych w § 16 i 17 ,Regulaminu dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej”;

2) Opfaty za zajecia klubowe od 0s6b nie bedacych cztonkami Spoétdzielni;

3) Optaty cztonkowskie w klubach;

4) Optaty wpisowe od 0séb nie bedgcych cztonkami Spétdzielni;

5) Optaty z tytutu wynajmowania sal i pomieszczen klubow;

6) Dotacje i dofinansowania ze zrodet zewnetrznych na te dziatalnos¢;

7) Darowizny;
oraz inne przychody zwigzane z tg dziatalnoscia.

2. Przychody z dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej przeznaczone sg na utrzymanie tej
dziatalnosci.

C. Obowiazek informacji

§17 (Obowigzek informacji)
Spdtdzielnia, na wniosek czionka, jest obowigzana udzieli€ mu petnej informacji o kosztach
i przychodach gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Wiasciciele lokali nie bedacy jej cztonkami moga
uzyska¢ takg informacje w czesSci dotyczacej ich lokalu i nieruchomosci wspdlnej, ktorej sg
wspotwiascicielami.



ROZDZIAL 1V. Jednostki rozliczeniowe kosztow

§ 18 (Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego)
1. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych
sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzytkowania, wynikajgca z dokumentacji
technicznej budynku przyjetej przez Spoétdzielnie w trakcie odbioru lub, w razie jej braku,
z dokumentacji odtworzeniowej sporzgdzonej w oparciu o horme PN-70/B-02365.

2. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powierzchni balkondw, loggii, tarasow,
antresol, pralni, suszarni, piwnic lub strychow, z wyjatkiem strychéw adaptowanych na samodzielne
lokale mieszkalne lub ich czesci.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie czesci powierzchni w pomieszczeniach
o sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np. w mansardach lub poddaszach), ktérych wysokos¢ od
podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od
140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50 % powierzchni
tego pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnie lokalu lub jego czeSci o wysokosci réwnej lub
wiekszej od 220 cm, zalicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w catosci.

4. Do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wielokondygnacyjnych zalicza sie 50 % powierzchni
rzutu poziomego schoddw tgczacych poszczegdine kondygnacje wewnatrz lokalu.

8§ 19 (Powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego)
1. Powierzchnig lokalu uzytkowego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w
lokalu oraz pomieszczen przynaleznych, wynikajgca z dokumentacji technicznej budynku przyjetej
przez Spoétdzielnie w trakcie odbioru lub w razie jej braku, z dokumentacji odtworzeniowej
sporzagdzonej w oparciu o norme PN-70/B-02365. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie
rowniez powierzchnie zajetg przez urzadzenia techniczne i instalacje zwigzane z jego funkcja.

2. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie takze 50 % powierzchni rzutu poziomego schoddéw
taczacych poszczegolne kondygnacje wewnatrz lokalu.

3. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie takze powierzchnie pomieszczen stuzacych do
wspdinego uzytku kilku uzytkownikéw (np. korytarz, klatka schodowa, rzut poziomy schodéw w tej
klatce, pomieszczenia urzadzen technicznych i inne) w czesci proporcjonalnej do powierzchni
poszczegdlnych lokali.

4. Do powierzchni uzytkowej garazu zalicza sie powierzchnie uzytkowg pomieszczenia. Ustepy 1 — 3
stosuje sie.

5. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci w lokalu uzytkowym wynosi mniej niz 220 cm, to do
powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie 50 % powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci.
Powierzchnie lokalu uzytkowego lub jego czesci o wysokosci rownej lub wiekszej niz 220 cm, zalicza
sie do powierzchni uzytkowej lokalu w catosci.

§ 20 (Powierzchnia lokalu ogrzewana centralnie)
1. Za powierzchnie ogrzewang centralnie dla celdéw rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania uwaza
sie powierzchnie uzytkowg lokali, w ktdrych zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania.
Powierzchnia pomieszczen w takich lokalach, ktére nie posiadajg grzejnikdw centralnego ogrzewania
a ogrzewane sg posrednio cieptem z sgsiadujgcych pomieszczen wyposazonych w takie grzejniki (np.
przedpokoj, ubikacja, tazienka), stanowi takze powierzchnie ogrzewang centralnie.

2. Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie zabudowane czesci korytarzy, w ktdrych
zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania i do ktérych przystuguje odrebne prawo
uzytkowania.

3. Powierzchnia piwnic, pralni, suszarni i wézkowni oraz innych pomieszczen, jezeli przystuguje do
tych pomieszczen tytut do korzystania z lokalu uzytkowego, stanowi powierzchnie ogrzewang
centralnie, jezeli spetnia warunki okreslone w ust. 1.

§ 21 (Mieszkaniec, Uzytkownik)
1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego podawania do ewidencji iloSciowej
mieszkancow Spotdzielni kazdej zmiany liczby osdb zamieszkatych w lokalu. Zmiana liczby



mieszkancow lokalu wynikajgca z okresowego opuszczenia lokalu mieszkalnego, powodujgca okresowe
nie zamieszkiwanie w nim, w okresie krotszym niz 3 miesigce, nie powoduje zmiany wpisu w ewidencji
i nie ma wptywu na rozliczenie kosztow.

2. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu zaniechat obowigzku zgtoszenia zmian w ewidendji
mieszkancow zasobdw, Spoétdzielnia dokonuje korekty rozliczenia wstecz za caty okres od okolicznosci
powodujgcej to zmniejszenie, jednak nie dtuzszy niz 3 miesigce od daty ujawnienia lub zgtoszenia tej
zmiany. Odsetki za okres objety korekta nie przystuguja.

3. W przypadku, gdy w lokalu przebywa wieksza liczba osob, niz to wynika z ewidencji, a osoba
posiadajgca tytut prawny do lokalu zaniechata obowigzku zgtoszenia zmian do ewidencji mieszkancow
zasobow, Spotdzielnia dokonuje korekty rozliczenia z tego tytutu za caty okres zamieszkiwania nie
krotszy niz 3 miesigce wstecz.

4. W razie, gdy w lokalu, na podstawie ewidencji Spétdzielni lub oswiadczenia uzytkownika lokalu, nie
przebywa Zaden mieszkaniec, optate za lokal w czesci rozliczanej od ilosci mieszkancéw, ustala sie tak,
jakby przebywat w lokalu 1 mieszkaniec.

§ 22 (Lokal)
Jezeli jednostkg rozliczeniowg jest lokal, to jego potozenie w bryle budynku, wielko$¢, fakt
zamieszkiwania w lokalu, korzystania lub nie z okreSlonego czynnika eksploatacyjnego, jezeli jest
dostarczany do lokalu, a takze inne cechy lokalu, nie majg wptywu na ustalenie wymiaru optaty
liczonej wedtug tej jednostki rozliczeniowej.

§ 23 (Udziat we wspoétwiasnosci nieruchomosci wspalnej)
Udziat w nieruchomosci wspdlnej wiasciciela lokalu odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej jego
lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do facznej powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych w nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal
stanowigcy odrebng wiasnos¢, wyrazony utamkiem dziesietnym z doktadnoscig podang w uchwale
Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w nieruchomosci.

ROZDZIAL V. Ustalanie oplat za lokale

§ 24 (Postanowienia ogodlne)
1. Podstawg do ustalania optat za lokale w poszczegdlnych nieruchomosciach sg koszty eksploataciji i
utrzymania tych nieruchomosci. Planowane koszty okres$lane s w rocznym planie gospodarczym
Spdtdzielni uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

2. Rdznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania kazdej nieruchomosci a przychodami z opftat
zwieksza odpowiednio przychody, badz koszty tej nieruchomosci w nastepnym okresie ewidencyjnym.

8§ 25 (Kompetencje)
Wysokos$¢ jednostkowych skladnikdw optaty za lokale, o ktdérych mowa w Zatgczniku nr 1, ustala
Zarzad Spotdzielni.

§ 26 (Zmiana wysokosci optat)
1. O zmianie wysokosci optat Spdtdzielnia jest obowigzana powiadomic:
1) cztonkéw Spétdzielni;
2) wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni;
3) osoby nie bedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wrasnosciowe prawa
do lokali.

2. O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spoétdzielni, obowigzana jest ona powiadomi¢ osoby,
o ktérych mowa w ust. 1 na piSmie co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego.

3. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, obowigzana ona jest
powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1 co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.



4. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 mogg kwestionowa¢ wysokoSC optat bezposrednio na drodze
sgdowej, w przypadku wystgpienia na droge sadowg ponosza one optaty w dotychczasowej
wysokosci.

§ 27 (Obowigzek przedstawienia kalkulacji optat)
Spétdzielnia jest zobowigzana na zgdanie cztonka lub wiasciciela lokalu oraz posiadacza spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu nie bedacego cztonkiem, podaé przyczyne podniesienia optat za
mieszkanie i przedstawi¢ kalkulacje w tym zakresie.

§ 28 (Sposob wnoszenia optat)
1. Optaty za lokale wnoszone sg miesiecznie.

2. Czlonkowie wnoszg optaty miesieczne, o ktdrych wyzej mowa, do ostatniego dnia miesigca
kalendarzowego, ktdrego optata dotyczy.

3. Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni wnoszg opfaty co miesigc z gory w terminie do dnia 10-go
kazdego miesigca.

4. Datg wptywu optaty do Spoétdzielni jest data wptywu optaty na jej rachunek.

§ 29 (Zakaz potracania naleznosci i odsetki)
1. Nie mozna potrgca¢ swych naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokali, nie mozna takze
dokonywa¢ samowolnego obnizenia wysokosci tych optat miedzy innymi na poczet nadptat z tytutu
przysztych rozliczen.

2. Od nie wptaconych w terminie optat Spotdzielnia pobiera odsetki w wysokosci ustawowej. Na
wniosek cztonka, w uzasadnionym przypadku, Zarzad Spoétdzielni ma prawo odstgpienia od
dochodzenia odsetek w catosci lub czesci.

§ 30 (Zalacznikii inne regulaminy)
1. Zestawienie optat za lokale w Spétdzielni zawiera Zatgcznik nr 1 do Regulaminu.

2. Zasady rozliczen kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekdw w Spoétdzielni zawiera Zatgcznik
nr 2 do Regulaminu.

3. Zasady rozliczen kosztow dostawy ciepta zawiera ,Regulamin okre$lajgcy zasady rozliczen ciepta
przeznaczonego na ogrzewanie lokali i budynkéw oraz przygotowanie cieptej wody uzytkowej
dostarczanej centralnie do budynkow”.

4. Zasady ustalania optat za garaze w Spoétdzielni zawiera Zatgcznik nr 3 do Regulaminu.

5. Zasady doreczania korespondencji w zasobach Spoétdzielni zawiera Zatgcznik nr 4 do Regulaminu.

Rozdziatl VI. Postanowienia przejsciowe i koncowe

§ 31 (Rezygnacja z cztonkostwa i przystapienie do Spétdzielni)
Ustanie cztonkostwa w Spdtdzielni, a takze przystgpienie do Spotdzielni, powoduje zmiane biezacej
miesiecznej wysokosci optaty za lokale w danej nieruchomosci o rownowarto$¢ pozytkdw z dziatalnosci
Spétdzielni przypadajgcg cztonkom, o ktérych mowa w § 14 Regulaminu.

§ 32 (Postanowienia koncowe)
1. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwatg
nr 7/2012 z dnia 16 lutego 2012 i obowigzuje z dniem podjecia.

2. Z tym samym dniem traci moc ,Regulamin rozliczania kosztdw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci optat za lokale w BSM” uchwalony przez Rade Nadzorczg
BSM 24.06.2004 r. (z pdzniejszymi zmianami).

Tekst jednolity jw. zawiera zmiany wynikajace z:
— ANEKSU NR 1 do nin. Regulaminu zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg 21.03.2013 r.,
— ANEKSU NR 2 do nin. Regulaminu zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg 17.07.2018 r.,
— ANEKSU NR 3 do nin. Regulaminu zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg 27.09.2018 r.
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ZALACZNIK Nr 1

do Regulaminu okreslajgcego zasady rozliczen przychodow
i kosztow nieruchomosci oraz zasady ustalania optat za lokale

OPLATY ZA LOKALE W SPOLDZIELNI

Na pokrycie Zalicza sie Jednostka
Lp. Okreslenie zasady kosztow, o przychody, e e Uwagi
ktorych mowa w: o ktorych
mowa w:
1. | Odpis na remonty § 7 ust. 2 pkt 1 - m?
zasobow mieszkaniowych Regulaminu powierzchni uzytkowej -
lokalu
2. | Oplata eksploatacyjna § 9 ust. 2 §14 m?
Regulaminu — W odniesieniu | powierzchni uzytkowej -
do cztonkow lokalu
Spotdzielni
§ 15
— W odniesieniu
do wszystkich
lokali
3. | Zaliczka na pokrycie Wg Regulaminu, o - m?
kosztow centralnego ktorym mowa w § powierzchni lokalu -
ogrzewania 30 ust. 3 ogrzewanej centralnie
4. | Oplata na pokrycie | Wg Zatacznika nr - Pomiar
kosztow dostawy wody i | 2 do Regulaminu w m?3 -
odprowadzania sciekow
5. | Optata zryczaltowana na Wg Zatacznika nr - m3/osobe/m-c
pokrycie kosztow 2 do Regulaminu -
dostawy wody i
odprowadzania $ciekow
6. | Opiata stata za Wg Regulaminu, o - Mieszkaniec
podgrzanie cieptej wody ktérym mowa w § -
uzytkowej 30 ust. 3
7. | Opfata za podgrzanie Wg Regulaminu, o - Pomiar
zuzytej cieptej wody ktérym mowa w § w m3 -
uzytkowej 30 ust. 3
8. | Oplata za korzystanie z §9ust. 3 pkt 1 - m? Optata nie jest
dzwigow osobowych Regulaminu powierzchni uzytkowej | naliczana od
lokalu lokali potozonych
lub Mieszkaniec na I kondygnadji
(parter), zas
pobierana jest
w wysokoSci
50 % od lokali
potozonych na II
kondygnacji
(I pietro)
9. | Optata za gromadzenie § 7 ust. 2 pkt 2 - m?
wywoz i skladowanie na Regulaminu powierzchni uzytkowej -
wysypisku odpadéw z lokalu lub Mieszkaniec
gospodarstw domowych
10. | Oplata za konserwacje § 9 ust. 3 pkt 2 - Lokal -
zbiorczej anteny radiowo- Regulaminu
telewizyjnej (AZART)
11. | Oplata za konserwacje § 9 ust. 3_pkt 3 - Lokal -

domofonow

Regulaminu
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12. | Oplata na pokrycie § 7 ust. 2 pkt 3 - m? -
kosztow podatkow Regulaminu powierzchni uzytkowej
i optat lokalnych lokalu
13. | Opiata za garaz w Wg Zatgcznika nr - m?
nieruchomosciach 3 do Regulaminu powierzchni uzytkowej -
garazowych lokalu
14. | Optata za lokal uzytkowy §9ust. 2 §14 m? Koszty
wykorzystywany na Regulaminu — w odniesieniu powierzchni uzytkowej | remontéw
zasadach prawa odrebnej do cztonkow lokalu ustala sie
wiasnosci lokalu lub Spotdzielni wedtug udziatu
spoldzielczego prawa do § 15
lokalu uzytkowego ~ w odniesieniu
do wszystkich
lokali
15. | Sprzatanie klatek § 9 ust. 3 pkt 4 - Lokal
schodowych Regulaminu Lub m? -
powierzchni uzytkowej
lokalu
16. | Dozor - Lokal -
17. | Oplata za korespondencje § 9 ust. 2 pkt 28 § 9 ust. 2 pkt 28 Lokal -

dostarczang za
posrednictwem Poczty
Polskiej lub innej
koncesjonowanej firmy
zajmujacej sie ustugami
pocztowymi

Regulaminu

Regulaminu
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ZALACZNIK Nr 2

do Regulaminu okreslajgcego zasady rozliczen przychodow
i kosztow nieruchomosci oraz zasady ustalania optat za lokale

ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW DOSTAWY WODY
I ODPROWADZANIA SCIEKOW W SPOLDZIELNI

§1

Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekdw rozlicza sie osobno dla poziomu:

- kazdego lokalu;

- nieruchomosci wspdlnych kazdej nieruchomosci;

- zespotu nieruchomosci zaopatrywanych w wode ze wspdlnego urzgdzenia wodociggowego

bedacego wiasnoscig Spoétdzielni,

w oparciu o umowy zawarte przez Spotdzielnie z przedsiebiorstwem wodno — kanalizacyjnym
i obowigzujgce ceny wody i odprowadzania Sciekow.

§2
1. Jednostkg rozliczeniowg kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow dla lokalu jest:
1) 1 m?3 zuzytej wody — jezeli wszystkie punkty czerpalne wody w lokalu sg opomiarowane;
2) 1 mieszkaniec lokalu — w pozostatych lokalach mieszkalnych;
3) normatywne zuzycie wody wynikajgce z przepisdw ogdlnie obowigzujgcych, okreslone
ze wzgledu na rodzaj prowadzonej w lokalu dziatalnosci — w pozostatych lokalach uzytkowych
i garazach.

2. Przyjmuje sie, ze ilos¢ Sciekow odprowadzonych z lokalu lub nieruchomosci do kanalizacji
odpowiada ilosci dostarczonej wody.

§3

1. Wymiane wodomierzy zwigzang z ustaniem cechy legalizacyjnej przeprowadza Spoétdzielnia.

2. Jezeli uzytkownik lokalu dokonat przerdbki instalacji wodnej za zgodg Spétdzielni skutkujgcej
likwidacjg wodomierza z naktadkg radiowa, wtasciciel lokalu zostanie jednorazowo obcigzony kosztami
wodomierza.

3 Warunkiem rozliczenia dostawy wody do lokalu i odprowadzania Sciekéow z lokalu na podstawie
wskazan wodomierzy w punktach czerpalnych jest:
1) zgtoszenie w Spdtdzielni zamiaru wyposazenia lokalu w wodomierze z naktadka radiowg,
2) protokolarne przyjecie przez Spotdzielnie wodomierzy do eksploataciji,
3) zatozenie przez Spoétdzielnie plomb uniemozliwiajgcych zdjecie wodomierza z instalacji
wodociggowej.

4. Odczyty wskazan wodomierzy z modutem radiowym odbywajg sie na ostatni dzien okresu
rozliczeniowego tj. 30.06. i 31.12., a takze kazdorazowo przy zmianie cen wody i odprowadzenia
$ciekdw bez udziatu uzytkownika lokalu i nie wymagajg powiadomienia.

5. W przypadku gdy odczyt wskazan wodomierzy drogg radiowg bedzie niemozliwy zostanie
wykonany odczyt uzupetniajgcy w formie bezposredniej po udostepnieniu lokalu przez wiasciciela
i uzgodnieniu terminu wizyty przez Spotdzielnie badz firme wykonujacg ustuge serwisowa.

6. Wiasciciel lokalu ma mozliwo$¢ uzgodnienia z firmg serwisowg dodatkowego indywidualnego
terminu odczytu uzupetniajgcego wodomierzy, w takim przypadku do kosztow ustugi serwisowej
doliczane beda koszty dojazdu zgodnie z Cennikiem Umowy.

7. Okresem rozliczeniowym zuzycia wody i odprowadzania $ciekow w lokalach jest okres 6 miesiecy
roku kalendarzowego.

8. Spotdzielnia zastrzega sobie prawo wykonania w kazdym czasie i bez informowania uzytkownika
lokalu kontroli stanu wodomierzy, ich obudowy, nakfadki radiowej, plomb i sposobu wbudowania
wodomierzy w instalacje.
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8§84
1. Koszt dostawy wody i odprowadzania Sciekow dla lokali, w ktorych wszystkie punkty czerpalne
wody sg wyposazone w wodomierze, ustala sie poprzez przemnozenie sumy wskazan tych wodomierzy
przez obowigzujgcg cene dostawy wody i odprowadzania $ciekdw.

2. Koszt dostawy wody i odprowadzania Sciekdw dla pozostatych lokali mieszkalnych ustala sie
poprzez przemnozenie liczby mieszkancow lokalu przez: zryczattowang optate bedacg réwnowartoscig
10,50 m3 wody/m-c.

§5
1. Wysoko$¢ zaliczek ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu jako $rednie zuzycie wody
i odprowadzenia Sciekdw z poprzedniego roku kalendarzowego (dwa okresy rozliczeniowe).

2. Uzytkownik wnosi optaty za wode i odprowadzenie $ciekdw wraz z pozostatymi optatami za lokal
w formie miesiecznych zaliczek podlegajgcym rozliczeniu.

3. Na pisemny wniosek lokatora miesieczna zaliczka za wode i odprowadzenie $ciekdw moze ulec
zmianie.

4. Rdznica powstata pomiedzy kosztem zuzycia wody wynikajagcym z przeprowadzonych odczytéw
wodomierzy indywidualnych w lokalu, a optatami wniesionymi w formie miesiecznych zaliczek,
powstatla w wyniku rozliczenia kosztow zuzycia wody, stanowi nadptate badz niedoptate do
uregulowania.

5. Obcigzenie kosztem abonamentu za wodomierz gtdwny (w przeliczeniu na lokal ) w nieruchomosci
oraz opfata za odczyty wodomierzy indywidualnych znajdujgcych sie w lokalu nastepuje przy
rozliczeniu zuzycia wody w lokalu.

6. Za pierwszy okres rozliczeniowy po zmianie wtasciciela lokalu uzytkownik wnosi zaliczkowg opftate
miesieczng wyliczong wedtug ilosci zryczattowanej wynoszacej:
1) w przypadku lokali bez c.c.w. — 3 m?® wody/ m-c na 1 mieszkanca lokalu;
2) w przypadku lokali z c.c.w. — 3 m® wody/m-c na 1 mieszkanca lokalu i dla celéw okreslenia
optaty za podgrzanie c.c.w. — 2 m3 wody/m-c na 1 mieszkarca lokalu.

7. W razie gdy uzytkownik lokalu:
1) odmoéwit dopuszczenia Spoétdzielni do czynnosci kontrolnych, o ktérych mowa w § 3 ust. 8;
2) uzytkuje wodomierze nie legalizowane, z zerwanymi plombami, uszkodzonymi obudowami
i naktadkami radiowymi lub niewlasciwie podtaczone do instalacji wodociggowej;
3) nie udostepnit lokalu w celu legalizacji (wymiany) wodomierzy,
opfate za wode i odprowadzanie $ciekow w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz na okres
nastepny, az do ustania przyczyny podanej wyzej, ustala sie w wysokosci, o ktérej mowa w § 4 ust. 2.

8. W razie, gdy w danym okresie rozliczeniowym z przyczyn technicznych nie zostanie przeprowadzony
odczyt wodomierza, optate za dostawe wody i odprowadzanie Sciekow ustala sie w wysokosci
$redniego zuzycia z poprzednich okreséw rozliczeniowych.

Rozliczenie faktycznego zuzycia moze nastgpi¢ na pisemny wniosek uzytkownika i po dopuszczeniu
lokalu do wykonania ustugi serwisowej celem usuniecia przyczyny uniemozliwiajgcej odczyt
wodomierza .

9. W przypadku nienaliczania przez wodomierz w danym okresie rozliczeniowym z przyczyn
technicznych zuzycia wody, optate za dostawe wody i odprowadzenie Sciekdw w tym okresie ustala
sie w wysokosci Sredniego zuzycia z poprzednich okresow rozliczeniowych, a kosztem zuzytej wody
wiasciciel lokalu zostanie obcigzony jednorazowo.

10. W przypadku mechanicznego uszkodzenia wodomierza, modutu radiowego, lub zerwania plomby,
uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwtocznego powiadomienia o tym fakcie Spétdzielni. Firma
wykonujgca serwisy na zlecenie Spétdzielni w terminie uzgodnionym z uzytkownikiem przeprowadzi
serwis wodomierza.

Kosztami przeprowadzonej ustugi serwisowej zostanie jednorazowo obcigzony wiasciciel lokalu
zgodnie z cennikiem ustug serwisowych.

11. W przypadku koniecznosci zdemontowania wodomierza, a tym samym zerwania plomby na okres
remontu instalacji wodociggowej lub innych przyczyn, uzytkownik lokalu jest zobowigzany zgtosic
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konieczno$¢ rozplombowania oraz zaplombowania wodomierzy do Administracji Spoétdzielni.
Z czynnosci rozplombowania i ponownego zaplombowania sporzadza sie protokdt. Za okres
korzystania z wody bez wodomierzy, uzytkownik lokalu obcigzony zostanie zgodnie z § 4 pkt 2. Optata
ta bedzie stanowita odrebng pozycje ptatniczg.

§6
1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu i braku posrednich odczytéw wodomierzy wykonanych
przez Spoétdzielnie, podstawg do wyliczenia optaty za wode i odprowadzanie Sciekdw w zakresie
obcigzajgcym uzytkownika poprzedniego i obecnego jest: protokdt zdawczo-odbiorczy danego lokalu
z potwierdzonymi w nim przez wlasciwg administracje spotdzielczg lub tych uzytkownikéw stanami
wodomierzy na dzien wzajemnego przekazania lokalu.

2. W razie braku protokotu zdawczo-odbiorczego, koszty wody i odprowadzania Sciekéw obcigzajg
aktualnego uzytkownika lokalu (nabywce, spadkobierce lub obdarowanego).

§7
1. Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekéw dla nieruchomosci stanowig réznice pomiedzy sumg
kosztéw dostawy wody i odprowadzania Sciekdw dla wszystkich lokali w tej nieruchomosci a kosztami
dostawy wody i odprowadzania Sciekdw, wyliczonymi na podstawie wodomierza (wodomierzy) w tej
nieruchomosci.

2. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw dla zespotu nieruchomosci zaopatrywanych w wode
ze wspodlnego urzadzenia wodociggowego bedacego wiasnoscig Spotdzielni, stanowig rdznice
pomiedzy suma kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw dla wszystkich lokali w tym zespole
nieruchomosci a kosztami zakupu tej wody u dostawcy wody.

3. Wyniki, o ktdrych mowa w ust. 1 i 2 sg rozliczane w optacie eksploatacyjnej.

§8
1. Uzytkownik lokalu niezaleznie od dokonywanych odczytéw radiowych obowigzany jest do biezacej
kontroli wodomierza oraz weryfikacji otrzymanego rozliczenia zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow.

2. Wszelkie nieprawidtowosci w zakresie zuzycia wody uzytkownik lokalu winien zgtosi¢ niezwtocznie
stuzbom Spétdzielni, natomiast reklamacje dotyczace rozliczenia zuzycia wody i odprowadzenia
Sciekow nalezy skfadac¢ w formie pisemnej w terminie 30 dni od dnia otrzymania rozliczenia.
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ZALACZNIK nr 3

do Regulaminu okreslajgcego zasady rozliczen przychodow
i kosztow nieruchomosci oraz zasady ustalania optat za lokale

ZASADY USTALANIA OPLAT ZA GARAZE
ORAZ ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA ENERGII ELEKTRYCZNEJ WEWNATRZ GARAZY

§1

1. Optata za korzystanie z garazy ustalana jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci garazowej.
2. Jednostka rozliczeniowa opfat jest 1 m? powierzchni uzytkowej garazu.

3. Optata z tytutu eksploatacji i utrzymania garazu odpowiada przypadajacym na garaz kosztom
eksploatacji i utrzymania lokali i nieruchomosci, w ktérej garaz sie znajduje, a okreslonych w § 8i § 9
Regulaminu.

4. Do optaty, o ktérej mowa w ust. 3 wlicza sie takze przypadajacg na garaz czes¢ kosztow z tytutu
eksploatacji i uzytkowania lokalu, o ktérych mowa w § 6 Regulaminu, wyliczang wedtug udziatu
powierzchni uzytkowej garazu w powierzchni uzytkowej catego zespotu.

5. Koszty zarzadzania przypadajace na nieruchomosci garazowe wyliczane sg udziatem w kosztach
zarzadzania nieruchomosciami w wysokosci okreslanej w uchwale Rady Nadzorczej o zatozeniach
do budowy planu gospodarczego Spoétdzielni.

6. Optata za korzystanie z garazu potozonego w nieruchomoséci mieszkaniowej jest ustalana wedtug
takich samych zasad, jak dla lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem postanowien punktu 5.

§2
1. Koszty energii elektrycznej zuzywanej dla potrzeb garazy sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla poszczegdlnych nieruchomosci garazowych.

2. Koszty zuzytej energii elektrycznej dzielone sg na:
a) koszty indywidualnego zuzycia energii elektrycznej w poszczegdlnych garazach (rozliczenie
wedtug wskazan podlicznika);

b) koszty zuzycia energii elektrycznej do oSwietlenia zewnetrznego wyliczone jako réznica
pomiedzy kosztami zakupu energii elektrycznej dla danej grupy garazy, a kosztami
indywidualnego zuzycia energii elektrycznej zgodnie z ust. 2 lit. a.

3. Rozliczenie catkowitych kosztéw energii elektrycznej nastepuje raz w roku Okres rozliczeniowy
obejmuije rok kalendarzowy.

4. Optaty na poczet pokrycia kosztow energii elektrycznej w garazu sa wnoszone w formie zaliczki
wraz z miesiecznymi optatami za garaz. Wysokos¢ zaliczki ustala Zarzad Spdétdzielni na podstawie
kosztéw zuzycia energii elektrycznej.

5. Rozliczenie finansowe wynikajace z pobranych optat w formie zaliczek i kosztéw zuzycia energii
elektrycznej (nadpfata lub niedoptata) nastepuje w optatach za lokal w pierwszym miesigcu
przypadajgcym po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

6. W przypadku nie udostepnienia podlicznika do odczytu lub odmowy jego instalacji, uzytkownik
zostanie obcigzony ryczattem, wynikajgcym z rdznicy wskazan pomiedzy sumg podlicznikow,
a wskazaniem licznika gtéwnego.

7. Kazdy uzytkownik garazu zobowigzany jest do zainstalowania lub zalegalizowania juz istniejgcego
podlicznika poboru energii elektrycznej na wiasny koszt.
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ZALACZNIK nr 4

do ,Regulaminu okreslajgcego zasady rozliczen przychoddw
i kosztow nieruchomosci oraz zasady ustalania optat za lokale”

ZASADY DORECZANIA KORESPONDENCJII W ZASOBACH SPOLDZIELNI

§1
Na podstawie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27.04.2016
roku, ktére weszto w zycie 25.05.2018 r., w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz ustawy
z dnia 10.05.2018 r. o ochronie danych osobowych, wprowadza sie nastepujgce procedury dotyczace
doreczania korespondencji w Spétdzielni.

§2
Celem zapewnienia skutecznej ochrony danych osobowych doreczanie korespondencji realizowane jest
przez upowaznionego pracownika Spotdzielni.

§3
Korespondencja biezgca dotyczaca:
— opfat eksploatacyjnych,
- zmian wysokosci optat eksploatacyjnych i zaliczek,
— rozliczania zaliczek i opfat,
- rozliczania medidw,
— spraw technicznych i administracyjnych,
— innych zwigzanych z uzytkowaniem lokalu,
umieszczana jest przez upowaznionego przez Spoétdzielnie  pracownika w odbiorczej skrzynce
pocztowej EURO.
§4
Korespondencja dotyczaca:
- informacji i komunikatow, w tym informacje o odczytach urzadzen stuzgcych do pomiaru
zuzycia medioéw,
— biezacych spraw porzadkowych,
umieszczana jest przez upowaznionego przez Spétdzielnie pracownika na tablicy ogtoszen na klatce
schodowej. Informacje te mogg réwniez zosta¢ umieszczone na stronie internetowej Spoétdzielni.

8§85
Pozostata korespondencja dostarczana jest za posrednictwem Poczty Polskiej lub innej
koncesjonowanej firmy zajmujgcej sie ustugami pocztowymi.

§6
1. Uzytkownicy lokali, wyrazajacy wole dostarczania korespondencji za posrednictwem Poczty Polskiej
lub innej koncesjonowanej firmy zajmujacej sie ustugami pocztowymi, sktadajg pisemne oSwiadczenie
w tym zakresie. O$wiadczenie powinno zawiera¢ imie i nazwisko osoby skladajgcej o$wiadczenie,
adres zamieszkania, adres pod ktdry przesytane winny by¢ zawiadomienia i deklaracje ponoszenia
optat z tego tytutu w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spétdzielni.

2. Uzytkownicy lokali, ktérzy wyrazg wole dostarczania korespondencji za posrednictwem Poczty
Polskiej lub innej koncesjonowanej firmy zajmujgcej sie ustugami pocztowymi, w tym na adres, poza
zasobami Spotdzielni, ponoszg koszty jej dostarczania w wysokosci zréznicowanej w zaleznosci od
tego, czy korespondencja ma by¢ dostarczana na adres w Polsce, czy ma by¢ dostarczana na adres
poza granicami Polski. Opfata naliczana jest w formie ryczattowej, ptatnej wraz z optatami za lokal,
jako odrebna pozycja w optacie za korzystanie z lokalu — na podstawie uchwaty Zarzadu Spotdzielni
(od miesigca po dacie ztozenia o$wiadczenia do miesigca, w ktorym ziozona zostata rezygnacja z
dostarczania korespondencji za posrednictwem Poczty Polskiej lub innej koncesjonowanej firmy
zajmujacej sie ustugami pocztowymi wigcznie).
8§7

Uzytkownicy lokali, po ztozeniu pisemnego o$wiadczenia, w ktérym wyrazg zgode na przesytanie im
korespondencji na wskazang elektroniczng skrzynke pocztowa, mogag korzysta¢ z bezptatnej,
elektronicznej formy doreczania zawiadomien.

Korespondencje elektroniczng uwaza sie za doreczong skutecznie z dniem wystania przez Spétdzielnie
wiadomosci e-mail.



