REGULAMIN
OKRESLAJACY ZASADY WNOSZENIA WKLADOW MIESZKANIOWYCH | BUDOWLANYCH
W BYTOMSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J

W oparciu o przepisy ustawy z 16.09.1982 r. - Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. nr 188 z 2003 r., poz. 1848),
ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U nr 119 z 2003 r., poz. 1116 ze zmianami)
oraz dziatajac na podstawie § 113 ust. 1 pkt 9 w zwigzku z § 6 pkt 2 Statutu Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat I. Postanowienia ogélne
§1
llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

osobie uprawnionej — nalezy przez to rozumiec¢ cztonka Bytomskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej — osobe fizyczng lub prawng oraz
inng osobe zobowigzang do wniesienia wkfadu mieszkaniowego lub budowlanego albo do uzyskania wartosci rynkowej lokalu,
do ktérego przystugiwato mu spétdzielcze prawo do lokalu, pomniejszonej o obcigzenia wynikajace z ustawy.
cztonku - nalezy przez to rozumie¢ cztonka Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej;
wartosci rynkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ wartosc¢ lokalu okreslong przez biegtego rzeczoznawce majatkowego
na podstawie przepiséw Dz. IV rozdziatu | ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543
ze zmianami);
wkladzie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumiec¢ srodki zgromadzone przez cztonka albo inng osobe fizyczna ubiegajaca sie
o przyjecie do Spétdzielni i ustanowienie na jej rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:
« W zwigzku z zawarta umowa o budowe lokalu lub
« w wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego przystugiwato wczedniej
prawo innej osoby, o czym mowa w art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
wktadzie budowlanym - nalezy przez to rozumiec srodki pieniezne zgromadzone przez cztonka lub inng osobe fizyczng lub
prawng ubiegajaca sie o przyjecie do Spotdzielni i ustanowienie na jej rzecz prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w przypadku, o ktérym mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z 14.06.2007 r. o zmianie ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 125, poz. 873).

Rozdziat Il. Wktady mieszkaniowe
§2

1. Cztonek, ktéry ubiega sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w statucie, w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana
przez Spoétdzielnie pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych srodkdw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

2. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata pokryta przez Spétdzielnie z zaciagnietego przez nig kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu, cztonek jest zobowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej
na jego lokal.

3. Przypadajaca na lokal wartos¢ srodkéw finansowych, o ktérych wyzej mowa oblicza sie wedtug udziatu powierzchni uzytkowej
lokalu cztonka w sumie powierzchni uzytkowych wszystkich lokali w budynku.

4.W przypadku nowych inwestycji Spétdzielnia zawiera na pismie z cztonkiem umowe o budowe lokalu. Umowa ta zobowiazuje
strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a ponadto winna

zawierac:

zobowigzanie sie cztonka do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

okreélenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie stanowi¢ podstawe do ustalenia kosztéw
budowy lokalu;

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;



okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.
§3

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spotdzielnia zwraca bytemu cztonkowi lub osobom
uprawnionym rynkowa wartos$¢ lokalu w wysokosci okreslonej przez biegtego rzeczoznawce majatkowego, na dzien ustania prawa
w opinii sporzadzonej bezposrednio po przekazaniu lokalu Spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

2. Biegtego rzeczoznawce majatkowego powotuje Spétdzielnia na koszt osoby uprawnionej. Osoba uprawniona moze przedstawi¢
opinie wykonana przez innego rzeczoznawce na swoj koszt. W takim razie ta opinia jest wigzaca dla ustalenia wartosci rynkowe;j
lokalu.

3. Z rynkowej wartosci lokalu potrgca sie nie wniesiong przez cztonka cze$¢ zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych
mowa w § 2 ust. 4, w tym nie wniesiony wkfad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia korzystata z pomocy uzyskanej ze sSrodkéw
publicznych lub z innych srodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej

na lokal oraz kwoty zalegtych optat za mieszkania a takze poniesione przez nig koszty okreélenia rynkowej wartosci lokalu.

4. Przystugujaca osobom uprawnionym rynkowa wartos$¢ lokalu przed potraceniami, o ktérych mowa w ust 3 a ustalona w sposob
przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska w drodze przetargu przeprowadzanego przez
Spétdzielnie na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci tego lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu oraz Regulaminu
okreslajacego zasady przyjec w poczet cztonkdw Spétdzielni, zasady zawierania umoéw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany
oraz przeniesienie wiasnosci lokali na cztonka w BSM, od nabywcy tego lokalu.

5. Warunkiem wyptaty rynkowej wartosci lokalu albo jego czesci jest oprdznienie lokalu i protokolarne przekazanie go Spoétdzielni.

6. Spotdzielnia wyptaca osobom uprawnionym naleznos¢ z tytutu rynkowej wartosci lokalu o ktérej mowa w ust. 1., w terminie 7 dni
od daty wniesienia tej wartosci przez osobe obejmujaca lokal na podstawie postanowien, o ktérych mowa w ust. 4.

§4

Jezeli miedzy data wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa
do tego lokalu ulegta istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajagcy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug zasad, o ktérych mowa w § 3. Zasada ta nie
dotyczy 0s6b bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, o czym mowa w § 30 ust. 3 Statutu.

Rozdziat lll. Wkiady budowlane
§5

Cztonek, ktéry ubiega sie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
w warunkach okreslonych w art. 7 ust. 2 ustawy z 14.06.2007 r. 0 zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie
niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 125, poz. 873), wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie

w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata
pokryta z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany
uczestniczy¢ w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§6

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia zwraca osobom uprawnionym rynkowa
wartos¢ tego lokalu w wysokosci okreslonej przez biegtego rzeczoznawce majatkowego, na dzier ustania prawa w opinii
sporzadzonej bezposrednio po przekazaniu lokalu Spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

2. Biegtego rzeczoznawce majgtkowego powotuje Spoétdzielnia na koszt osoby uprawnionej. Cztonek lub osoby uprawnione moga
przedstawic opinie wykonang przez innego rzeczoznawce na swoéj koszt. W takim razie ta opinia jest wiazaca dla ustalenia rynkowej
wartosci lokalu.

3. Z rynkowej wartosci lokalu potraca sie nie wniesiong przez cztonka lub osobe, ktérej przystugiwato spotdzielcze wrasnosciowe
prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spotdzielnie



na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Z wartosci tej
Spétdzielnia potraca takze kwoty nalezne z tytutu zalegtych optat za lokal.

4. Przystugujaca osobom uprawnionym rynkowa wartos¢ lokalu ustalana w sposdb przewidziany w ust. 1 a przed potraceniami,

o ktérych mowa w ust. 3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od cztonka lub innej osoby obejmujacej dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu zgodnie

z postanowieniami Statutu oraz Regulaminu okreslajacego zasady przyje¢ w poczet cztonkédw Spétdzielni, zasady zawierania umoéw
o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz przeniesienie wtasnosci lokali na cztonka w BSM.

5. Warunkiem wyptaty wkfadu budowlanego albo jego czesci jest opréznienie lokalu i protokolarne przekazanie go Spétdzielni.

6. Spotdzielnia wyptaca osobom uprawnionym naleznos¢ z tytutu rynkowej wartosci lokalu o ktérej mowa w ust. 1., w terminie 7 dni
od daty wniesienia tej wartosci przez osobe obejmujaca lokal na podstawie postanowien, o ktérych mowa w ust. 4.

§7
1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wktadu

mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowanga proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie Spétdzielni, nalezny wktad jest
zwracany w terminie 30 dni od daty rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie cztonka, nalezny wktad jest zwracany
w terminie 7 dni od daty zawarcia przez Spétdzielnie umowy o budowe danego lokalu z inng osoba.
Rozdziat IV. Wktady budowlane zwigzane ze spotdzielczym prawem do lokalu uzytkowego i garazu

§8

Do wktadéw budowlanych zwigzanych ze spétdzielczym prawem do lokalu uzytkowego i garazu stosuje sie postanowienia
niniejszego Regulaminu méwiace o wkfadach budowlanych.

Rozdziat V. Zasady przeksztatcenia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na prawo wtasnosciowe

§9
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest
obowigzana zawrzec z tym cztonkiem w terminie do 3 miesiecy od daty wptywu zadania, umowe o przeksztatcenie przystugujacego
mu prawa na spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

2. Umowe o przeksztatcenie prawa do lokalu zawiera Zarzad w przypisanej formie.

3. Warunki finansowe oraz inne takiego przeksztatcenia okreslajg przepisy ustawy.

Rozdziat VI. Biegli rzeczoznawcy majatkowi
§10

1. Spotdzielnia posiada wykaz biegtych rzeczoznawcéw majatkowych zawierajacy osoby wykonujace zawdd rzeczoznawcy
majatkowego, ktérzy wystapili do Spétdzielni z ofertg wykonywania na jej zlecenie lub zlecenie jej cztonkéw wycen wartosci
rynkowej lokali spotdzielczych.

2. Wykaz biegtych rzeczoznawcédw moze by¢ przegladany przez cztonkédw lub osoby uprawnione do zwrotu wktadu mieszkaniowego
lub budowlanego, w celu wyboru rzeczoznawcy dla wyceny wartosci rynkowej prawa lub lokalu.
Rozdziat VII. Zasady rozliczen z tytutu wktadu mieszkaniowego w przypadku zamiany lokali mieszkalnych

§11
1. Zamiana lokali mieszkalnych odbywa sie na zasadzie § 16 Statutu. Cztonek uzyskujacy lokal mieszkalny w tym trybie zobowigzany

jest wnies$¢ wktad mieszkaniowy w wysokosci okreslonej w § 3. Spétdzielnia nie posredniczy w sprawach zwigzanych z wzajemnym
przekazaniem wktadéw lub innych naleznosci zwigzanych z zamiana.



2. Koszty zwigzane z ustaleniem wysokosci wktadu mieszkaniowego oraz inne koszty zwigzane z zamiang nie obcigzaja Spotdzielni.
Rozdziat VII. Zasady zaliczania réwnowartosci nakladéw na lokal poniesionych przez cztonka

§12

1. Przez nakfady na lokal w rozumieniu niniejszego rozdziatu rozumie sie naktady poniesione na dodatkowe wyposazenie lokalu, nie
zaliczone do kosztéw inwestycji, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Rébwnowartos¢ nakladéw na lokal okreslona jest przez biegtego rzeczoznawce przy ustaleniu wartosci rynkowej lokalu w czesci
opinii okreslajacej stan techniczny lokalu. Odrebnych rozliczert naktadéw nie przeprowadza sie.
Rozdziat IX. Postanowienia koncowe

§13

1. Sposéb dysponowania przez Spétdzielnie lokalami, do ktérych wygasty prawa innych oséb, okreslaja postanowienia Statutu
i Regulaminu okreslajacego zasady przyje¢ w poczet cztonkdw Spétdzielni, zasady zawierania umoéw o ustanowienie praw do lokalu
i ich zamiany oraz przeniesienia wiasnosci lokali na cztonka w BSM.

2. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 08 maja 2008 r. uchwata nr 38/2008 (Protokét nr 10/2008)
i wchodzi w zycie z dniem nastepnym po dniu uchwalenia.

3. Rébwnoczesnie traci moc,Regulamin okreslajacy zasady wnoszenia wkfadéw mieszkaniowych i budowlanych w BSM” uchwalony
przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni w dniu 5 lutego 2004 roku uchwata nr 12/2004 wraz z aneksami.



