REGULAMIN
OKRESLAJACY OBOWIAZKI CZLONKA | SPOLDZIELNI
W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI
W BYTOMSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J

Na podstawie § 6 pkt 5 w zwigzku z § 113 ust. 1 pkt 9 Statutu, uchwala sie, co nastepuje:
§1

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) lokalu - nalezy przez to rozumiec lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz, bedacy przedmiotem odrebnej wtasnosci Cztonka
(Cztonkdw) Spétdzielni, spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu, spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz lokal
mieszkalny przystugujacy najemcy na podstawie zawartej ze Spétdzielnia umowy najmu;

2) wnetrzu lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mogacy stanowi¢ przedmiot odrebnego prawa wtasnosci — to jest przestrzen
ograniczong trwatymi $cianami w obrebie budynku, spetniajaca warunki samodzielnosci lokalu, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2, 3,4
i 5 ustawy o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. nr 80, poz. 903 z péZniejszymi zmianami). Do wnetrza lokali zalicza sie w szczegdlnosci:
a) Sciany, o ktérych wyzej mowa, do potowy ich grubosci liczac od wnetrza lokalu oraz wystajace poza obreb tych scian czesci lokalu,
takie jak: balkony, loggie, itp.,

b) $ciany wewnetrzne lokalu,

¢) przegrody poziome (stropy) lokalu, do potowy ich grubosci liczac od strony lokalu,

d) instalacje i urzadzenia techniczne wraz z armaturg,

e) okna i drzwi w otworach $cian, o ktérych mowa w lit. a i b;

3) naprawach — w ujeciu niniejszego regulaminu, nalezy przez to rozumie¢ konserwacje oraz wymiane zuzytych lub uszkodzonych
elementéw wnetrza lokalu;

4) modernizacjach wnetrza — w ujeciu niniejszego regulaminu, nalezy przez to rozumie¢ wymiany istniejacych elementéw wnetrza
lokalu na inne, niz wynikajace z projektu technicznego budynku, w ktérym znajduje sie lokal i poprawiajace walory techniczno-
eksploatacyjne lokalu.

5) osobach korzystajacych z lokali — w rozumieniu niniejszego regulaminu nalezy przez to rozumie¢: Cztonkéw Spoétdzielni; wiascicieli
lokali niebedacych Cztonkami Spétdzielni; osoby niebedace Cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali;

6) remontach — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie
stanowiacych biezacej konserwacji.

§2

1. Postanowien regulaminu nie stosuje sie do: lokali uzytkowych oraz garazy stanowigcych wiasnos¢ Spétdzielni a przekazanych
do uzywania na podstawie umowy najmu. Umowa zawarta z najemca takiego lokalu moze jednak w catosci lub w czesci
uwzgledniac jego postanowienia lub do nich odsyta¢ w tym samym zakresie.

2. Jezeli postanowienia Statutu, Regulaminu oraz innych regulaminéw Spoétdzielni nie stanowig inaczej, positkowo dla interpretacji
jego postanowien stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustaw, a w sprawach w nich nieuregulowanych decyzje
interpretacyjne podejmuje Zarzad Spétdzielni, kierujac sie przepisami prawa powszechnie obowiazujacego. Postanowienia & 19
ust. 2 i 3 Statutu Spoétdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Modernizacje lokali dokonywane przez osoby korzystajace z lokali s przeprowadzane na ich koszt i wymagaja uzyskania
wczesniejszej akceptacji Spoétdzielni.

§3

1. Obowiagzki 0séb korzystajacych z lokali, w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmuija:

1) naprawy wewnatrz lokalu w budynku potozonym w nieruchomosci stanowigcej mienie Spétdzielni lub nabyte na podstawie
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej Cztonkéw, polegajace miedzy innymi na:

a) naprawie podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych;

b) naprawie, malowaniu i wymianach okien i drzwi; wszystkie takie naprawy odbywac sie maja wedtug warunkéw podanych przez
Spoétdzielnieg;

¢) naprawie i wymianie urzadzen techniczno-sanitarnych oraz usuwaniu niedroznosci przewodéw odptywowych od tych urzadzen
do pionéw zbiorczych;

d) naprawie wewnetrznej instalacji wodociggowej i centralnie cieptej wody od wodomierza do urzadzen techniczno-sanitarnych;



e) naprawie osprzetu i urzadzen elektrycznych oraz instalacji wewnetrznej od zabezpieczenia w lokalu;

f) naprawie urzadzen gazowych i instalacji wewnetrznej za pierwszym zaworem;

g) malowaniu lub tapetowaniu scian i sufitdw oraz naprawie uszkodzonych tynkéw wewnetrznych;

h) naprawie mebli wbudowanych;

i) naprawie podejs¢ do piondéw wentylacyjnych wraz z wymiang kratki wentylacyjnej;

j) naprawa osprzetu i czyszczenie piecéw kaflowych z podiaczeniem do kanatu dymowego piecéw weglowych, trzonéw
kuchennych, piecéw akumulacyjnych (statych i przenosnych) i podgrzewaczy wody,

z wylaczeniem dotychczasowych zobowigzan remontowych Spétdzielni.

2) wykonywanie napraw zwigzanych z usuwaniem skutkéw zniszczerh powstatych z jego winy lub
z winy 0séb przebywajacych w lokalu a takze powstatych w zwigzku z nie wykonywaniem lub nienalezytym wykonywaniem
ciazacych na nim obowigzkéw;

3) naprawa osprzetu instalacji domofonowej znajdujacej sie w lokalu;
4) wykonywanie napraw zmodernizowanych przez siebie elementéw wnetrza lokalu.

2. Jezeli stan techniczno-eksploatacyjny lokalu ulegnie znacznemu obnizeniu z powodu nie wykonywania lub niewfasciwego
wykonywania napraw lub konserwacji wewnatrz lokalu, o ktérych mowa w ust. 1 lub jezeli z tego powodu warunki techniczno-
eksploatacyjne lokali sasiednich moga ulec pogorszeniu, Spétdzielnia moze zobowiaza¢ osobe korzystajaca z lokalu do wykonania
niezbednych napraw, wyznaczajac mu w tym celu termin nie dtuzszy, niz 3 miesigce. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
terminu naprawe wykonuje Spotdzielnia na koszt cztonka.

§4

1. Obowiazki Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali stanowigcych przedmiot spétdzielczego lokatorskiego lub
wiasnosciowego prawa lub prawa odrebnej wtasnosci, obejmuja:

1) w zakresie elementéw wnetrza lokalu: naprawy elementéw konstrukcyjnych $cian, naprawy $cian nosnych i $cian
rozgraniczajacych lokale oraz przewodéw kominowych;

2) w zakresie elementéw wnetrza lokalu: naprawy elementéw konstrukcyjnych stropéw, podtdg, podtozy cementowych, jezeli ich
uszkodzenie nastgpito na skutek ich wad;

3) w zakresie pionéw instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, centralnie cieptej wody, gazowej, elektrycznej

i domofonowej:

4) naprawy instalacji wewnetrznej centralnego ogrzewania (catosci instalacji z urzadzeniami), centralnie cieptej wody (instalacje
do wodomierza), zimnej wody (instalacje do wodomierza), kanalizacyjnej (podejscia i kratki Sciekowe), gazowej (instalacja

do pierwszego zaworu), elektrycznej (instalacje do zabezpieczenia w lokalu), instalacji domofonowej (instalacja bez ,urzadzenia
domofonowego”) - z wyjatkiem instalacji zmodernizowanych przez Cztonka we wiasnym zakresie i za zgoda Spétdzielni;

5) remonty piecow weglowych.

2. Do obowiagzkéw Spétdzielni nalezy ponadto wykonywanie napraw:

1) polegajacych na usunieciu szkéd powstatych na skutek nie wykonania lub nienalezytego wykonywania cigzacych na niej
obowiazkéw;

2) wynikajacych z przyznanych odszkodowan z tytutu szkéd gérniczych.

3. Osoba korzystajaca z lokalu moze wykona¢ naprawe nalezaca do obowigzkéw Spétdzielni, wymieniong w ust. 12 we wiasnym
zakresie. W takim razie Spétdzielnia zwraca jej okreslony koszt tej naprawy pod nastepujgcymi warunkami:

1) naprawa zostata zgtoszona Spoétdzielni i zakwalifikowana przez Spétdzielnie do wykonania;

2) Spotdzielnia dokona protokélarnego odbioru wykonanych robét;

3) Osoba korzystajaca z lokalu przedstawi dokumenty okreslajace koszt tej naprawy;

4) Osoba korzystajaca z lokalu pisemnie oswiadczy, ze wyraza zgode na zwrot poniesionego kosztu wymiany wedtug kolejnosci
zgtoszen w tym roku, na ktéry przypadatoby wykonanie tej naprawy przez Spotdzielnie w wysokosci okreslonej przez Spétdzielnie.
Spétdzielnia dokonuje zwrotu kosztu naprawy do wysokosci kwoty okreslonej na podstawie kosztorysu zrealizowanego zakresu prac
w oparciu o cennik zatwierdzony przez Zarzad stosowng uchwata.

4. Postanowienia ust. 1 do 3 nie dotycza nieruchomosci, o ktérych mowa w § 89 ust. 2 Statutu.
§5

Osoba korzystajaca z lokalu zobowigzana jest do utrzymywania posiadanego lokalu we wtasciwym stanie technicznym, estetycznym,
sanitarnym i porzagdkowym oraz do okresowego odnawiania lokalu.



§6
Napraw elementéw wnetrza lokalu, ktére ze wzgledéw bezpieczenstwa uzytkowania lokalu oraz budynku wymagaja wiedzy

fachowej, wykonywac moga jedynie przedsiebiorcy lub osoby fizyczne, posiadajace stosowne uprawnienia.
Przekazywany Spoétdzielni lokal oraz jego urzadzenia i instalacje winny odpowiadac aktualnej dokumentacji technicznej.

§7

Cztonek lub inna osoba zwalniajacy lokal powinni przekaza¢ go Spétdzielni w stanie nadajacym sie do uzywania i o takim rozktadzie
pomieszczen, jak to wynika z dokumentacji projektowej.

§8

1. 1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza 21 marca 2013 roku Uchwatg numer 30/2013 i wchodzi w zycie
z dniem podjecia.

2. Z tym samym dniem traci moc,Regulamin okreslajacy obowigzki cztonka i Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali w BSM”
uchwalony przez Rade Nadzorcza BSM Uchwata nr 33/2009 04 czerwca 2009 roku.



