, REGULAMIN ,
OKRESLAJACY ZASADY PRZYJEC W POCZET CZLONKOW

SPOLDZIELNI, ZASADY ZAWIERANIA UMOW O USTANOWIENIE PRAW DO LOKALI

I ICH ZAMIANY ORAZ PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI NA CZLONKA
TEKST UJEDNOLICONY REGULAMINU

uwzgledniajagcy zmiany wprowadzone:
Aneksem nr 1 — zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg 16.12.2004 r.
Aneksem nr 2 — zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza 08.06.2006 r.
Aneksem nr 3 — zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza 05.07.2007 r.
Aneksem nr 4 — zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg 25.10.2007 r.
Aneksem nr 5 — zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza 08.05.2008 r.
Aneksem nr 6 — zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza 19.11.2009 r.
Aneksem nr 7 — zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg 25.08.2016 r.
Aneksem nr 8 — zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza 25.05.2017 r.

W oparciu o przepisy Ustawy z dnia 16.09.1982 r. — Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity: Dz.U. nr 188 z 2003 r., poz. 1848),

Ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U nr 119 z 2003 r., poz. 1116)

oraz dziatajgc na podstawie § 113 ust. 1 pkt 9, w zwigzku z § 6 pkt 1 Statutu Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,

uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL I POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdziat I. Postanowienia ogodlne

§1

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

cztonku — nalezy przez to rozumie¢ cztonka Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej — osobe
fizyczng lub prawna;

wkiladzie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ $rodki zgromadzone przez cztonka
albo inng osobe fizyczng ubiegajacy sie o przyjecie do Spotdzielni i ustanowienie na jej rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

wkiadzie budowlanym - nalezy przez to rozumiec $rodki pieniezne zgromadzone przez
cztonka lub inng osobe fizyczng lub prawng ubiegajacg sie o przyjecie do Spotdzielni i
ustanowienie na jej rzecz spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

Spoétdzielni (z duzej litery) — nalezy przez to rozumie¢ Bytomska Spotdzielnie Mieszkaniowg;
spotdzielni (z matej litery) — nalezy przez to rozumie¢ kazdg inng spotdzielnie mieszkaniowa
lub spdétdzielnie budownictwa mieszkaniowego, dziatajacg na podstawie ustaw powotanych we
wstepie do Regulaminu;

umowie okreslajacej kolejno$¢ uzyskania mieszkania — nalezy przez to rozumieé
umowe zawartg z cztonkiem Spotdzielni przed wejéciem w zycie niniejszego Regulaminu, ktéra
okreslata kolejnos$¢ uzyskania przez niego przydziatu mieszkania oraz umowe, o ktérej mowa
w § 18;

rejestrze umow okreslajacych kolejno$¢ uzyskania mieszkania — nalezy przez to
rozumie¢ prowadzony przez Spotdzielnie rejestr umow, o ktdrych mowa w pkt 6, o numeracji
ciggtej wynikajacej z daty przyjecia cztonka do Spétdzielni a w razie tej samej daty przyjecia
do Spétdzielni — z daty zawinkulowania wktadu, w ktérym to rejestrze pozycja okreslona
numerem umowy stanowi podstawe do ustalenia kolejnosci zawarcia z cztonkiem umowy, o
ktorej mowa w pkt 8;

umowie o budowe lokalu — nalezy przez to rozumie¢ umowe, o ktorej mowa w § 49, § 60 i
§ 76 Statutu;

umowie o ustanowienie spoldzielczego prawa — nalezy przez to rozumie¢ umowe, o
ktorej mowa w § 50 ust. 2 i § 58 ust. 1 Statutu;

10) zawinkulowaniu wkiadu - nalezy przez to rozumie¢ dokonane przez Spdtdzielnie

zastrzezenie na dokumentach przedstawiajgcych wysokos¢ zgromadzonego wkiadu, iz wyptata
$rodkdw na podstawie tych dokumentéw jest mozliwa jedynie po uprzedniej zgodzie
Spoétdzielni; zawinklulowanie wkfadu jest dokonywane przez Spétdzielnie w momencie



11)

12)

13

~—

14)

zgromadzenia wktadu mieszkaniowego przez osobe ubiegajgca sie o przyjecie do Spotdzielni
oraz po ztozeniu przez nig deklaracji cztonkowskiej Spétdzielni;

przeniesieniu z innej spétdzielni — nalezy przez to rozumieé przyjecie w poczet cztonkdw
w trybie § 13;

rozdziale lokali mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ ogdt faktycznych czynnosci
wykonywanych przez Spoétdzielnie poprzedzajgcych zawarcie z cztonkiem (lub osobg
ubiegajaca sie o lokal) umowy o budowe lokalu mieszkalnego, badz umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, badz prawa odrebnej wtasnosci lokalu, badz
umowy najmu lokalu mieszkalnego, zmierzajagcych do zapewnienia uzyskania przez niego
lokalu mieszkalnego w kolejnosci wynikajgcej z postanowien Statutu i Regulaminu, bez
uszczuplenia praw innych cztonkdw Spétdzielni zwigzanych z tg kolejnoscia;

uzyskaniu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumiec
uzyskanie tytutu do lokalu mieszkalnego przez zawarcie przez czionka lub inng osobe
uprawniong na podstawie postanowien Regulaminu umowy ze Spétdzielnia o ustanowieniu
spotdzielczego lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub umowy o
ustanowieniu prawa odrebnej wiasnosci lokalu w zwigzku z zawarta wczesniej umowa o
budowe lokalu;

kandydacie Spoétdzielni — nalezy przez to rozumiec¢ osobe, ktéra do dnia 31.12.1982 r. pod
rzadami przepisow i obowigzujgcych woéwczas Spdtdzielnie uchwat dawnego Centralnego
Zwigzku Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego zarejestrowata (ona lub osoby uprawnione i
dziatajgce w jej imieniu) ksigzeczke systematycznego oszczedzania na mieszkanie oraz ztozyla
w Spotdzielni wniosek o rejestracje kandydata wedtug obowigzujgcego wzoru, a takze uiscita
obowigzujgcg wowczas optate rejestracyjna.

§2

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg
najpozniej z chwilg wygasniecia prawa do lokalu.

DZIAL

II PRZYJMOWANIE CZLONKOW

Rozdziat II. Zasady przyjmowania czionkow

§3

1. Przyjmowanie cztonkdéw do Spétdzielni odbywa sie:

1)
2)

3)
4)
5)

w trybie zapiséw do Spotdzielni;

w zwigzku z uzyskaniem prawa pierwszenstwa do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu w drodze przetargu, o ktorym mowa w Rozdziale XVI
Regulaminu;

poza zapisami;
w trybie, o ktérym mowa w Rozdziatach V i VI Regulaminu;

w zwigzku z nabyciem spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, lokalu
uzytkowego lub garazu.

2. Przyjecie do Spotdzielni cztonka ubiegajgcego sie o ustanowienie na jego rzecz prawa odrebnej
wiasnosci lokalu odbywac sie moze jedynie w zwigzku z umowa o budowe lokalu.

§4

Liczba cztonkéw oczekujgcych w Spétdzielni na ustanowienie spdétdzielczego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wtasnosci lokalu w nowych inwestycjach Spétdzielni powinna odpowiadac liczbie
mieszkan przewidzianych do budowy przez Spétdzielnie.

§5

1. Warunkiem przyjecia do Spétdzielni jest:

1)

w przypadkach, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1, 3 i 4 — zawinkulowanie petnego wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego w wysokosci wymaganej w dniu dokonania tej winkulaty
lub



2) w przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 — wniesienie wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego w wysokosci wylicytowanej w przetargu, lub

3) w przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 — zobowigzanie sie do zawarcia umowy o budowe
lokalu
oraz ztozenie prawidtowo wypeitnionej deklaracji cztonkowskiej.

2. Wysokos¢ wkitadu mieszkaniowego lub budowlanego, ktdrego posiadanie jest niezbedne do
przyjecia do Spoétdzielni w danym roku kalendarzowym w trybie § 3 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, stanowi
rownowarto$¢ Sredniej wartosci 1 m? wynikajgcej ze ztozonych w Spdtdzielni w okresie poprzedniego
roku kalendarzowego operatow szacunkowych przez biegtych rzeczoznawcdw majgtkowych
okreslajacych wartos¢ rynkowg lokali mieszkalnych w Spétdzielni, pomnozonej przez 35 m>.

3. Wzor deklaracji cztonkowskiej stanowi zatgcznik nr 1 do Regulaminu. Dane podane w deklaragji
wymagdajg potwierdzen lub zaswiadczen tylko wtedy, gdy nie jest mozliwe ich stwierdzenie przez
Spoétdzielnie na podstawie dowodu osobistego lub innych dokumentéw przedstawionych przez
whnioskodawce.

4. Rownoczesnie z deklaracjg cztonkowska a przed przyjeciem do Spotdzielni osoba ubiegajgca sie o
cztonkostwo deklaruje odpowiednig ilo$¢ udziatdw oraz wnosi optate wpisowg, o ktérych mowa w § 23
ust. 3 oraz § 8 ust. 4 Statutu.

§6

1. Przyjec do Spétdzielni dokonuje Zarzad w formie uchwaty.

2. Przyjecie do Spotdzielni Zarzad stwierdza podpisami dwdch swych cztonkéw na deklaracii
cztonkowskiej z podaniem daty przyjecia i numeru protokotu z posiedzenia Zarzadu w tej sprawie.

3. O przyjeciu do Spoétdzielni czionek zostaje zawiadomiony na piSmie z podaniem doktadnej daty
przyjecia. Cztonek jest zobowigzany w terminie 30 dni od daty uzyskania tego zawiadomienia, jezeli
nie uczynit tego wczesniej, wnies¢ udziaty cztonkowskie w ilosci podanej w Statucie. Nie wpfacenie
udziatu (udziatéw) powoduje wykreslenie ze Spotdzielni.

4. W razie decyzji odmownej Zarzad zobowigzany jest powiadomi¢ na piémie wnioskodawce o
przyczynach odmowy przyjecia do Spotdzielni oraz pouczy¢ go o zasadach wnoszenia odwotania do
Rady Nadzorczej.

Rozdziat III. Zapisy do Spoétdzielni

§7
1. Zapisy do Spétdzielni ogtasza Zarzad po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej:
1) gdy liczba mieszkan przewidzianych do budowy lub nabycia w planie inwestycyjnym
Spotdzielni, o czym mowa w § 4, przekroczy liczbe cztonkdw oczekujgcych na mieszkania
w Spotdzielni, takze w trybie zamiany mieszkania na inne;

2) gdy na dany typ lub rodzaj nowo realizowanego budownictwa wedtug planu, o ktérym mowa
w pkt 1 (najem, spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zaktadane
wielkosci powierzchni uzytkowej mieszkan) brak jest chetnych sposréd cztonkdw Spétdzielni.

2. Ogtlaszajgc zapisy do Spotdzielni Zarzad okresla liczbe cztonkow, ktdra moze by przyjeta, typ
i rodzaj budownictwa, wysoko$¢ wymaganego wktadu, warunki zawarcia umowy o budowe lokalu,
termin sktadania wnioskdéw o przyjecie, termin oraz sposob poinformowania o przyjeciu lub nie do
Spdtdzielni oraz ewentualnie inne warunki przyjecia.

3. Ogtloszenie o zapisach do Spodtdzielni zawierajgce w/w informacje umieszcza sie w siedzibie
Spdtdzielni, w lokalnej prasie oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

§8
1. Prawo ubiegania sie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spdidzielni przystuguje osobie fizycznej lub
prawnej, ktdra spetnita warunki, o ktdrych mowa w Dziale II Rozdziale I Statutu Spétdzielni.

2. W poczet cztonkdéw przyjmuje Zarzad Spotdzielni, kierujgc sie kolejnoscig sktadania wnioskéw,
w terminie 1 miesigca od zakonczenia zapisow.



3. Kandydatom, ktdrzy zostali zarejestrowani w Spotdzielni do dnia 31.12.1982 r. przystuguje prawo
do przyjecia w poczet cztonkdw w kolejnosci sktadania wnioskow.

§9
1. O przyjeciu do Spotdzielni w trybie zapisow Zarzad zawiadamia osoby zainteresowane na pismie
w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty Zarzadu w tej sprawie.

2. Od uchwaty odmawiajgcej przyjecia do Spotdzielni zainteresowanemu przystuguje prawo wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej na pismie w terminie 14 dni od daty otrzymania powiadomienia.

3. Odwotanie rozpatruje Rada Nadzorcza w terminie dwdch miesiecy.

Rozdziat IV. Przyjecia czionkéw poza zapisami

§ 10
1. Przyjeci do Spétdzielni poza trybem okreslonym w Rozdziale III Regulaminu moga by¢:

1) kandydaci na cztonkéw Spétdzielni, ktérzy zgromadzili petny wkiad mieszkaniowy i ztozyli
wniosek o przyjecie do Spotdzielni oraz deklaracje cztonkowska;

2) sieroty opuszczajgce domy dziecka w zwigzku z osiggnieciem petnoletnosci;

3) osoby fizyczne ubiegajgce sie o cztonkostwo w zwigzku z rozwigzaniem lub uniewaznieniem
matzenstwa z cztonkiem Spotdzielni, gdy od uprawomocnienia sie wyroku sadowego w tej
sprawie nie uptynat wiecej niz 1 rok, ktére ztozyty wniosek o przyjecie do Spotdzielni wraz z
deklaracjg cztonkowska oraz zgromadzity petny wktad mieszkaniowy.

2. Przyje¢ do Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 dokonuje sie na podstawie wnioskdw
ztozonych przez te osoby po udokumentowaniu posiadania i zawinkulowaniu przez nie petnego,
wymaganego wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego, w wysokosci, o ktorej mowa w § 5 ust. 2.

Rozdziat V. Czlonkostwo pochodne

g11
1. Osoby, ktdére ubiegaja sie o cztonkostwo w zwigzku z:

1) ustaniem czlonkostwa osoby bliskiej wspdlnie zamieszkatej w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotfdzielczego prawa oraz uzyskalty po bytym cztonku wktad
mieszkaniowy w wyniku orzeczenia sadu albo zgromadzity wtasne Srodki na ten wkiad;

2) nabyciem wktadu budowlanego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego wirasnosciowego prawa do lokalu wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami, w
drodze dziedziczenia zapisu lub umowy;

3) faktem, iz ich matzonkowie sg cztonkami Spotdzielni;

4) uzyskaniem wkiadu i ekspektatywy na mieszkanie w wyniku rozwodu i podziatu majatku
dorobkowego lub umowy

zostajg przyjete do Spétdzielni w kazdym czasie na ich wniosek.

2. Spotdzielnia realizuje uprawnienia oséb bliskich, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 wytgcznie po
ustaniu cztonkostwa bytego cztonka oraz w odniesieniu do tych osdb bliskich bytego cztonka, ktdre na
dzien ustania czlonkostwa wewnatrz stosunkow rodzinnych posiadaty status domownika bytego
cztonka, pod warunkiem, iz osoby te posiadajg peiny wkiad mieszkaniowy lub budowlany uzyskany
w formie zapisu, spadku lub darowizny przez bytego cztonka lub ze Srodkdw wiasnych.

3. W przypadku zgtoszenia sie kilku oséb uprawnionych do uzyskania cztonkostwa w trybie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 2 rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym lub umowa pomiedzy
uprawnionymi. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do
sadu, nie krétszego niz trzy miesigce, wyboru dokonuje Spotdzielnia.



Rozdziat VI. — skreslony (Aneks nr 2)
8§ 12 i 13 — skreslone (Aneks nr 2)

Rozdziat VII. Czlonkostwo zwigzane z nabyciem praw do mieszkania, lokalu uzytkowego
lub garazu

§ 14
Osoby fizyczne lub prawne ubiegajgce sie o cztonkostwo w Spotdzielni w zwigzku z:

1) nabyciem prawa odrebnej wtasnosci lokalu od innej osoby;

2) nabyciem spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkaniowego, lokalu
uzytkowego lub garazu, w drodze dziedziczenia, zapisu lub umowy;

3) ustaniem cztonkostwa osoby bliskiej, ktorej przystugiwato spdtdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego oraz o ustanowienie na jej rzecz tego prawa, z wytgczeniem osob
prawnych;

4) zamiang mieszkan, o ktérej mowa w Dziale VII Regulaminu
po ztozeniu wniosku o przyjecie do Spdtdzielni wraz z deklaracja cztonkowskg oraz dokumentu
stwierdzajgcego nabycie praw do lokalu lub wkladu mieszkaniowego (wzgl. zgromadzeniu Srodkéw
wiasnych na wktad mieszkaniowy), zostajg przyjete do Spoétdzielni w trybie i terminach okreslonych
§ 8 ust. 5 Statutu.

Rozdziat VIII. Inne postanowienia o przyjmowaniu cztonkéw

§ 15
1. Sprawy zwigzane z przyjeciem do Spoétdzielni rozpatruje Zarzad Spétdzielni w terminie jednego
miesigca od daty ich wniesienia.

2. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad jest zobowigzany zawiadomi¢ wnioskodawce na piSmie wraz
Z pouczeniem o prawie do wniesienia odwofania do Rady Nadzorczej w razie decyzji odmownej
w okresie 14 dni od jej otrzymania.

3. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w terminie dwdch miesiecy od daty jego wptywu. Decyzja
Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym w sprawie przyjecia do Spotdzielni jest
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§ 16
1. Spoétdzielnia prowadzi Rejestr Czionkdéw z zachowaniem numeracji ciggtej. Osoby, ktére otrzymuja
cztonkostwo na podstawie nabycia pochodnego, uzyskujg kolejny numer czionkowski rozszerzony
o numer cztonkowski cztonka, w ktdérego prawa wstepujg, lub z ktdérego praw swoje prawa wywodza.

2. Rejestr Cztonkdw jest jednolity dla cztonkdw: osoéb fizycznych i prawnych.

3. Rejestr Cztonkdw Spotdzielni jest jawny dla cztonkéw i moze by¢ przegladany przez czionkéw,
ktérzy mogg dokonywac z niego odpiséw, notatek i wyciggow.

§17
1. Spotdzielnia prowadzi dla kazdego cztonka osobne akta cztonkowskie, zawierajgce oprécz deklaracji
oraz innych dokumentéw wniesionych przez czionka do Spétdzielni, dokumenty wynikajgce
ze stosunku cztonkostwa. Akta czionkowskie sg opatrzone numerem czionkowskim czionka,
a w odniesieniu do cztonkdw posiadajacych tytuty prawne do lokali w Spotdzielni — takze adresem
zamieszkania.

2. Akta cztonkowskie sg dokumentami poufnymi. Do wgladu w akta uprawnieni sg:

1) cztonkowie Zarzadu, kierownik i pracownicy komdrki funkcjonalnej biura Zarzadu wtasciwej na
podstawie regulaminu organizacyjnego Spotdzielni do prowadzenia spraw zwigzanych ze
sprawami, o ktérych mowa w Regulaminie, a ktérzy to prawo uzyskali na podstawie
podpisanych zakreséw czynnosci i odpowiedzialnosci a takze radca prawny i pracownik ds.



kontroli wewnetrznej oraz administrator sieci komputerowej — w granicach swoich
obowigzkéw zawodowych;

2) czlonkowie Rady Nadzorczej w ramach czynnosci opiniujgcych i kontrolnych, o ktérych mowa
w § 113 ust. 3 Statutu;

3) lustrator oraz ewentualnie inne organy kontrolne — w zakresie prowadzonej kontroli lub
lustracji.

3. Zabronione jest podawanie osobom nieuprawnionym jakichkolwiek informacji z akt cztonkowskich
mogacych narusza¢ dobra osobiste cztonkéw lub innych osdb, oraz robienie z nich odpiséw, wyciggdw
i notatek, poza informacjami ogdlnodostepnymi.

4. Kazdy cztonek Spoétdzielni oraz jego wspotmatzonek majg prawo wgladu w swoje akta cztonkowskie
oraz robienia z nich odpiséw, wyciggow i notatek.

DZIAL III UMOWY OKRESLAJACE KOLEJNOSC UZYSKANIA MIESZKANIA

Rozdziat IX. Zasady sporzadzania umow okreslajacych kolejno$¢ uzyskania mieszkania

§ 18
1. Z cztonkiem przyjetym do Spétdzielni w trybie okreSlonym w:

1) Rozdziale III;

2) Rozdziale 1v;

3) §llust. 1pktl,2i4
Regulaminu, Spotdzielnia zawiera umowe okreslajgcg kolejnosS¢ uzyskania mieszkania. Kolejnos¢ te
okresla numer umowy.
Wzdr umowy stanowi zatgcznik nr 2 do Regulaminu.

2. Umowe sporzadza sie w ciggu 3 miesiecy od daty przyjecia cztonka do Spétdzielni, w 2
jednobrzmigcych egzemplarzach, a podpisujg jg cztonek Spétdzielni oraz 2 przedstawiciele Spotdzielni
— stosownie do przepiséw Statutu o reprezentowaniu Spotdzielni. Jeden egzemplarz umowy dostaje
cztonek Spotdzielni, drugi pozostaje w aktach Spétdzielni.

3. Cztonka, z ktorym ma by¢ zawarta umowa wzywa sie do Spotdzielni w celu zaznajamia go z trescig
umowy, zasadami wynikajgcymi z tresci Statutu i niniejszego Regulaminu oraz w celu jej podpisania.

4. Jezeli cztonek, pomimo powtdérnego wezwania, umowy nie podpisze, jest ona przechowywana
w jego aktach cztonkowskich, za$ z takiej umowy nie mozna wywodzi¢ skutkéw, jak z umowy
zawartej.

§19
Umowa okreslajgca kolejno$¢ uzyskania mieszkania wygasa z chwilg zawarcia z cztonkiem umowy
o budowe lokalu, umowy o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lub umowy o ustanowieniu
spotdzielczego lokatorskiego badz wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 20
1. Kolejnos¢ numerdw umow zawieranych z czionkami okre$la sie na podstawie daty przyjecia
do Spotdzielni wynikajgcej z dat protokotdow posiedzen Zarzadu, na ktérych podjeto uchwate
0 przyjeciu do Spétdzielni.

2. Kolejno$¢ numeréw umoéw zawieranych z cztonkami przyjetymi do Spotdzielni w tym samym
terminie ustala sie na podstawie daty zawinkulowania wkladu w wysokosci obowigzujgcej w dniu
winkulaty.

3. Z osobg przyjeta do Spdtdzielni w trybie, o ktdrym mowa w:

1) §1lust. 1pktl,2i4;

2) §13 ust. 2
Spotdzielnia zawiera umowe zachowujgc jej numer taki, jaki posiadat byty cztonek, w ktdrego prawa
wstgpita, lub jaki posiadata przed rezygnacjg z cztonkostwa w Spétdzielni.



§21
1. Zmiany danych podanych w deklaracji czlonkowskiej lub innych wystgpieniach czionka
do Spétdzielni, nie majg wptywu na kolejno$¢ numerdw umoéw i nie powodujg zmiany numeru umowy.

2. Cztonkowie mogg w wyniku umowy na pisSmie dokona¢ zamiany numeréw umow pomiedzy soba.
Zawarcie takiej umowy wymaga jednak pisemnej zgody wspotmatzonka tego cztonka, ktéry w wyniku
umowy uzyska numer pozniejszy.

§ 22
1. Spétdzielnia prowadzi rejestr uméw okreslajgcych kolejno$¢ uzyskania mieszkania z zachowaniem
numeracji ciagtej.

2. Rejestr uméw jest jawny dla cztonkdw Spdtdzielni i moze by¢ przez nich przegladany.

3. W rejestrze umdw odnotowuje sie nastepujgce dane:
1) numer umowy;
2) imie i nazwisko cztonka;
3) date przyjecia do Spétdzielni;
4) numer cztonkowski.

Rozdziat X. Zasady kwalifikowania do rozdziatu mieszkan

§ 23
1. Rozdziatu mieszkan w Spotdzielni z nowych inwestycji dokonuje sie w oparciu o kolejnosc¢
wynikajacg z numeru umowy zawartej z cztonkiem o kolejnosci uzyskania tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego.

2. Rozdziatu mieszkan oproznionych, do ktorych wygasto prawo innej osoby, dokonuje sie
w Spotdzielni na zasadzie przetargu nieograniczonego, z zachowaniem prawa pierwszenstwa cztonkéw
Spotdzielni i z zastrzezeniem postanowien § 43 ust. 1.

3. Spdtdzielnia informuje corocznie na piSmie w terminie do 31 marca o zasadach rozdziatu mieszkan
wynikajgcych ze Statutu i niniejszego Regulaminu wszystkich cztonkdw oczekujgcych na pierwsze
mieszkanie oraz cztonkow, ktérzy w warunkach okreslonych w § 49 ust. 1 pkt 1 zlozyli w Spdtdzielni
wniosek o zamiane mieszkania. W sytuacji zmiany Regulaminu, o jego nowej tresci beda
powiadomieni czitonkowie oczekujacy na pierwsze mieszkanie lub zamiane.

§24
1. Czlonek Spoétdzielni uzyskuje tytut prawny do lokalu mieszkalnego o wielkosci odpowiadajacej
wniesionemu wktadowi mieszkaniowemu lub budowlanemu. Nie stosuje sie norm osobowych
zasiedlenia mieszkan wynikajgcych z normatywdéw projektowania mieszkan.

2. Tytut prawny do lokalu (prawo spotdzielcze lokatorskie, wtasnosciowe, prawo odrebnej wiasnosci)
nie ma wptywu na kolejnos¢ uzyskania lokalu w ramach postanowien niniejszego Regulaminu.

§ 25
Spétdzielnia dokonuje kwalifikacji do rozdziatu mieszkan osobno dla mieszkan z nowych inwestycji
i osobno dla mieszkan, do ktérych wygasto prawo.

DZIAt IV UMOWY O BUDOWE MIESZKAN

Rozdziat XI. Postanowienia ogdlne

§ 26
1. Uzyskanie mieszkania z nowych inwestycji jest uzaleznione od przyjecia warunkéw finansowych ich
realizacji.

2. Warunki finansowe realizacji inwestycji okre$la Zarzad Spoétdzielni przed przystgpieniem do budowy
mieszkan w oparciu o:

1) przewidywany koszt realizacji 1 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania;

2) wysokoS¢ pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych;

3) $rodki uzyskane z kredytéw bankowych;



4) warunki sptaty tej pomocy oraz sposdb poreczenia sptaty.

§ 27
1. Po uzgodnieniu lokalizacji, Spotdzielnia zawiera z cztonkiem umowe o budowe lokalu zawierajgca
zapewnienie zawarcia z nim umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu lub umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego albo wtasnosciowego prawa do tego lokalu, po spetnieniu
przez cztonka warunkéw okreslonych w tej umowie.

2. Z pozostatymi osobami Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu zawierajacg zapewnienie
0 ustanowieniu odrebnej wiasnosci tego lokalu.

Rozdziat XII. Umowy o budowe lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione spotdzielcze
prawa lokatorskie lub wiasnosciowe

§ 28
1. Umowe o budowe lokalu mieszkalnego w celu ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego lub
wiasnosciowego prawa do lokalu zawiera sie z cztonkiem, ubiegajgcym sie o dane prawo do lokalu
mieszkalnego w nowych inwestycjach Spétdzielni. Umowa taka zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o spétdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do tego lokalu, a ponadto winna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spdtdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego oraz
do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowg, okreslonych
W umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie
stanowi¢ podstawe do ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

5) okreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu mieszkalnego, gdy cztonek Spoétdzielni lub
jego nastepca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat warunkow umowy w zwigzku
z czym dalsza realizacja zadania inwestycyjnego w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytyby powaznie utrudnione lub niemozliwe.

3. Umowa ta podlega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spoétdzielni lub
Spotdzielnie na koniec kwartatu kalendarzowego z 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia, chyba
ze strony w umowie postanowig inaczej.

Rozdziat XIII. Umowa o budowe lokalu majacego stanowi¢ przedmiot odrebnej wiasnosci

§29
Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajgcym sie o uzyskanie odrebnej wiasnosci lokalu w ramach nowej
inwestycji, Spdtdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego oraz do uczestniczenia
w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa;
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
5) okreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 30
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 29, powstaje wobec Spodtdzielni roszczenie
0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ekspektatywa odrebnej witasnosci lokalu.
Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu wraz z odpowiadajgcym jej wktadem budowlanym lub jego
czescig jest zbywalna, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.



2. Nabycie ekspektatywy odrebnej witasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czes¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy lub spadkobiercy,
z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego naywcy w poczet
cztonkdw, zbycie to staje skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§31
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spdtdzielni
lub Spétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkdw umowy, bez
ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytyby powaznie utrudnione
lub niemozliwe.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd, na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony w umowie postanowig inaczej.

Rozdziat XIV. Prawo do domu jednorodzinnego

§ 32
W przypadku budowy domdéw jednorodzinnych i ustanawiania do nich praw stosuje sie postanowienia
Dziatu V Rozdziatu 3 Statutu oraz postanowienia umow.

DZIAL V MIESZKANIA UPRZEDNIO UZYTKOWANE

Rozdziat XV. Postanowienia ogdlne

§ 33
1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lokal ten jest
rozdysponowany przez Spoétdzielnie w trybie przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego
lokalu, o ktérym mowa w Rozdziale XVI Regulaminu, po jego oprdznieniu i przekazaniu Spétdzielni.

2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, lokal ten jest
rozdysponowany przez Spotdzielnie w trybie przetargu na ustanowienie prawa odrebnej witasnosci
tego lokalu, o ktérym mowa w Rozdziale XVI Regulaminu, po jego oprdznieniu i przekazaniu
Spotdzielni.

3. Spdtdzielnia nie przejmuje lokali, ktére stanowig przedmiot odrebnej wiasnosci.

§ 34
1. Spotdzielnia nie rzadziej niz raz na 3 miesigce oglasza przetarg na ustanowienie praw odrebnej
wiasnosci lokali, o ktérych mowa w § 33 ust. 1 2.

2. Jezeli cztonek Spdtdzielni nie majacy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych zgtosi Spotdzielni
gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej whasnosci takiego lokalu,
przetarg na lokal objety ogtoszeniem nie odbywa sie a cztonek taki uzyskuje pierwszenstwo nabycia
lokalu. Jezeli gotowos$¢ zawarcia umowy zgtosi kilku cztonkow, pierwszenstwo uzyskuje ten, ktory
najdtuzej oczekuje na lokal ze Spotdzielni. Dtugos¢ oczekiwania na lokal w Spoétdzielni okresla sie na
podstawie numeru umowy zawartej z cztonkiem o okresleniu kolejnosci uzyskania mieszkania,
o ktérej mowa w Rozdziale IX Regulaminu.

3. Warunkiem rozpatrzenia wniosku cztonka o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu jest zadeklarowanie przez niego na piSmie wniesienia
wymaganej wartosci rynkowej lokalu podanej w ogtoszeniu o przetargu.
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Rozdziat XVI. Zasady przetargdw na ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej
wilasnosci lokalu

§ 35
1. Umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto prawo
innego cztonka lub osoby a lokal zostat przekazany Spotdzielni, Spotdzielnia zawiera z osobami
wylonionymi w przetargu, z zastrzezeniem postanowien § 34 ust. 2 i 3.

2. Przetarg, o ktérym mowa, ma forme ustnej licytacji na pierwszenstwo zawarcia umowy
o0 ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. W wyniku przetargu ustalona zostaje odpowiednio — w odniesieniu do mieszkan lokatorskich —
wartos¢ rynkowa prawa do lokalu.

§ 36
1. Przetargi organizuje Zarzad Spotdzielni przynajmniej co 3 miesigce, ogtaszajgc przetarg w prasie
lokalnej, na stronie internetowej Spdtdzielni oraz poprzez ogtoszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie
biura Zarzadu

2. Niezwlocznie po oprdznieniu lokalu i przejeciu go przez Spétdzielnie, Zarzad zleca biegtemu
rzeczoznawcy majatkowemu wykonanie wyceny wartosci rynkowej lokalu, chyba Zze wycena taka
zostata juz wykonana w zwigzku ze zgtoszonym wcze$niej zamiarem przekazania Spoétdzielni lokalu.
Osoba uprawniona do wyptaty wartosci rynkowej lokalu ma prawo do wyboru rzeczoznawcy.
Dokonana wycena wartosci rynkowej lokalu jest:

1) ceng wywotawczg w postepowaniu przetargowym;

2) wartoscig rynkowg lokalu przystugujacg osobie uprawnionej, z zastrzezeniem postanowienia
§ 43 ust. 2 pkt.1.

3. O terminie i miejscu przetargu oraz o wysokosci wartosci rynkowej lokalu Spotdzielnia informuje na
piSmie osobe uprawniong do zwrotu wartosci rynkowej lokalu.

4. Dla przeprowadzenia przetargébw Zarzad powotuje komisje przetargowag w sktadzie przynajmniej
3 0s6b — pracownikéw Spétdzielni. W pracach komisji moze uczestniczy¢ Radca Prawny Spétdzielni.

§ 37
Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:

1) okreslenie adresu lokalu, powierzchni uzytkowej i mieszkalnej, kondygnacji, ilosci izb oraz
wyposazenia lokalu;

2) rynkowg wartoSC lokalu okreSlong przez rzeczoznawce majatkowego stanowigcg cene
wywotawczg lokalu;

3) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu;

4) informacje o miejscu i czasie ogladania lokalu;

5) wysokos$¢ wadium, sposéb, termin i miejsce jego wptaty;

6) informacje dla cztonkéw Spétdzielni nie majgcych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych

o mozliwosci nabycia pierwszenstwa do uzyskania prawa odrebnej wiasnosci lokalu, o czym
mowa w § 34 ust. 21 3;

7) oswiadczenie Spoétdzielni o mozliwosci odstgpienia od przeprowadzenia przetargu bez podania
przyczyn, badz o uniewaznieniu wyniku przetargu bez podania przyczyn, mimo ogtoszenia
przetargu.

§ 38
1. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie na wskazany w ogtoszeniu rachunek

bankowy Spétdzielni wadium na co najmniej trzy dni przed oznaczong datg przetargu. Dowdd wptlaty
wadium nalezy przedtozy¢ Komisji Przetargowej przed rozpoczeciem przetargu.

2. Wysokos¢ wadium wynosi 10% ceny wywotawczej na dany lokal mieszkalny.

3. Wadium wptacone przez wygrywajacego przetarg nie podlega zwrotowi, lecz zostaje zaliczone na
poczet wartosci rynkowej lokalu w wylicytowanej wysokosci.
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Wadium wptacone przez pozostatych uczestnikéw podlega zwrotowi do siedmiu dni, liczac od daty
przetargu na wskazane przez uczestnika konto bankowe.

4. Wadium podlega przepadkowi na rzecz Spétdzielni w przypadku gdy:
1) wygrywajacy przetarg nie dokona wptaty catej wylicytowanej kwoty na rachunek bankowy
Spotdzielni w terminie wynikajgcym z niniejszego Regulaminu;
2) wygrywajacy przetarg nie dokona zawarcia ze Spoétdzielnia umowy o ustanowienie
i przeniesienie prawa odrebnej witasnosci lokalu w terminie i kancelarii notarialnej
wskazanych przez Spétdzielnie.

§ 39
1. W przetargu moze bra¢ udziat kazda osoba fizyczna lub prawna. Stosuje sie przepisy
o petnomocnictwie. Petnomocnicy sktadajg swe petnomocnictwa notarialne do akt przetargu.

2. Warunkiem udziatu w przetargu jest:

1) zilozenie bezposrednio przed przetargiem pisemnego os$wiadczenia o zaznajomieniu sie
z Rozdziatami XV i XVI Regulaminu oraz pisemnego zadeklarowania — w razie wygrania
przetargu — zawarcia ze Spoétdzielnia umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu oraz wniesienie wylicytowanej wartosci rynkowej lokalu w terminie 14 dni
od daty rozstrzygniecia przetargu;

2) wpfata wadium;
3) okazanie dokumentu stwierdzajgcego tozsamos¢ uczestnika przetargu.

3. W przypadku, gdy rynkowa wartoS¢ lokalu wnoszona bedzie przez wygrywajgcego przetarg
z kredytu bankowego lub ze $rodkéw uzyskanych w wyniku likwidacji ksigzeczki mieszkaniowej, Zarzad
— na pisemny wniosek wygrywajgcego przetarg — moze wydtuzy¢ termin, o ktérym mowa w ust. 2
pkt 1 do daty wptywu tych $rodkéw na konto Spdtdzielni podanej w promesie lub pisemnym
o$wiadczeniu banku — pod warunkiem zaptaty odszkodowania na rzecz Spotdzielni z tytutu przestoju
tego lokalu réwnego opfacie przypadajacej na lokal za okres od 14 dnia po przetargu do dnia wptywu
wymaganej wartosci wkiadu.

4. Zaliczke na poczet odszkodowania w wysokosci 1-miesiecznego naliczenia optaty za korzystanie
z lokalu wygrywajacy przetarg winien wnies¢ — w terminie 3 dni od daty wyrazenia zgody przez
Zarzad — pod rygorem uznania przetargu za niedoszly do skutku i przeznaczenia lokalu mieszkalnego
do kolejnego przetargu.

§ 40
1. Komisja Przetargowa przeprowadza przetarg w dniu, godzinie i miejscu podanym w ogtoszeniu.

2. Przed otwarciem kazdego przetargu na dany lokal mieszkalny przewodniczacy Komisji
Przetargowej sprawdza, czy o lokal mieszkalny ubiegajg sie cztonkowie Spotdzielni, o ktérych mowa
w § 34 ust. 2 i 3. W sytuacji stwierdzenia, ze o lokal mieszkalny ubiegajg sie w/w czionkowie
Spotdzielni, przetargu nie przeprowadza sie.

3. Wysokos$¢ kwoty postgpienia wynosi:
1) co najmniej 200 zt — przy cenie wywotawczej do 50.000 zt wigcznie;
2) co najmniej 500 zt — przy cenie wywotawczej powyzej 50.000 zi.

4. Radca Prawny ocenia zgodno$¢ przebiegu przetargu z postanowieniami Regulaminu i przepisami
prawa.

5. Z przebiegu przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protokot. Protokdt podpisujg wszyscy
cztonkowie Komisji oraz uczestnik przetargu wygrywajacy licytacje. Wzor protokotu stanowi zatgcznik
nr 6 do Regulaminu. Protokét Komisji Przetargowej wymaga dla swej waznosci zatwierdzenia przez
Zarzad Spotdzielni w formie uchwaty. Postanowienie § 43 ust. 1 stosuje sie.

§ 41
1. W razie, gdy do przetargu nie przystapi zadna osoba, przetarg uznaje sie za nie doszty do skutku.
W takim przypadku Zarzad ogtasza powtdrny przetarg. Powtdrny przetarg ogtasza sie takze
w sytuacji, gdy osoba wygrywajgca przetarg nie wniesie w terminie, o ktdrym mowa w § 39 ust. 2
pkt 1 lub 39 ust. 3 wylicytowanej wartosci rynkowej lokalu.
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2. W razie powtdrnego przetargu postanowienia Regulaminu stosuje sie odpowiednio, przy czym:

1) w przetargu trzecim, wartoS¢ rynkowa lokalu stanowigca cene wywotawczg, o ktdrej mowa
w § 36 ust. 2 pkt 1, zostaje obnizona przez Spétdzielnie o 10 % w pordwnaniu z wartoscig
wynikajgcg z wyceny sporzgdzonej przez biegtego rzeczoznawce;

2) w kolejnych przetargach Zarzad moze dokonywac dalszych obnizek wartosci rynkowej prawa
do lokalu w wysokosci, o ktérej mowa w pkt 1 — nie wiecej jednak niz do 50 % wartosci
rynkowej lokalu;

3) przetarg mozna ogtosi¢c dodatkowo w prasie ponadlokalnej na Zadanie i koszt osoby
uprawnionej do zwrotu réwnowartosci prawa do lokalu..

3. W wypadku, gdy wartos¢ rynkowa lokalu stanowigca cene wywotawczg zostaje obnizona do 50 %
wartosci rynkowej lokalu podanej w operacie szacunkowym a przetarg nadal nie zostat rozstrzygniety,
Zarzad zleca na koszt osoby uprawnionej do zwrotu réwnowartosci rynkowej prawa do lokalu
sporzadzenie kolejnej wyceny wartosci rynkowej lokalu, chyba ze osoba ta wyrazi wole obnizenia
w kolejnym przetargu ceny wywotawczej ponizej tego poziomu.

§ 42
1. Osoba uprawniona do uzyskania zwrotu réwnowartosci prawa do lokalu objetego przetargiem, badz
jej przedstawiciel ustawowy lub petnomocnik — za okazaniem pisemnego upowaznienia — ma prawo
do:
1) wyboru na piSmie rzeczoznawcy majgtkowego dla wyceny rynkowej wartosci prawa do lokalu
— w terminie do 3 dni od daty protokolarnego zdania lokalu Spétdzielni;

2) obecnosci na przetargu;

3) wskazania tytutu prasy do dodatkowego zamieszczenia ogtoszenia o przetargu, lecz na jej
koszt, o czym mowa w § 41 ust. 2 pkt 3;

4) zadania obnizenia ceny wywotawczej do poziomu ponizej 50 % wartosci rynkowej lokalu,
0 czym mowa w § 41 ust. 3 Regulaminu;

5) zadania na piSmie w terminie do 3 dni po kazdym przetargu, ktory nie doszedt do skutku
obnizenia wartosci rynkowej prawa do lokalu o wiecej niz 10 % wartosci rynkowej lokalu,
a takze do Zadania obnizenia tej wartosci o wiecej niz do 50 %.

2. Przy przekazywaniu lokalu Spotdzielnia jest zobowigzana przedstawia¢ osobie uprawnionej
do zwrotu réwnowartosci prawa do lokalu liste biegtych rzeczoznawcow, o ktoérej mowa w Rozdziale
VI. ,Regulaminu okreslajgcego zasady wnoszenia wkiadow mieszkaniowych lub budowlanych
w BSM”,

3. Uwagi i wnioski dotyczace przetargu osoba uprawniona do zwrotu wartosci rynkowej lokalu moze
sktada¢ na pisSmie do Zarzadu Spétdzielni w terminie 3 dni od daty przetargu. Zarzad rozpatruje
je na najblizszym posiedzeniu i udziela pisemnej odpowiedzi o sposobie ich zatatwienia.

§ 43
1. Zarzad moze odmowic zatwierdzenia protokotu z przetargu i uznac przetarg za nie rozstrzygniety
na uzasadniony wniosek pisemny komisji przetargowej lub osoby uprawnionej do zwrotu rynkowej
wartosci prawa do lokalu ztozony w dniu odbycia przetargu, jezeli zaszty w trakcie przetargu
okolicznosci lub zdarzenia moggce mie¢ wptyw na wynik rozstrzygniecia przetargowego.

2. Nalezna osobie uprawnionej rownowartos¢ rynkowej wartosci lokalu wyptacana jest w wysokosci:
1) wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez biegtego rzeczoznawce majatkowego na dzien
wygasniecia prawa lub w zwigzku z § 41 ust. 3;

2) wartosci rynkowej lokalu z rozstrzygniecia przetargowego, jezeli jest ona nizsza od wartosci
rynkowej, o ktérej mowa w pkt 1.

§ 44
Zasady rozliczen z tytutu wartosci rynkowej lokalu okreslajg postanowienia Statutu oraz ,Regulaminu
okreslajgcego zasady wnoszenia wktaddw mieszkaniowych i budowlanych w Bytomskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej.”.
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Rozdziat XVII. Zasiedlanie mieszkan

§ 45
1. Przyznany lokal mieszkalny powinien by¢ protokolarnie przejety przez cztonka w terminie 30 dni
od daty zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa.

2. Na wniosek cztonka Zarzad moze przedtuzy¢ termin przejecia lokalu, nie dtuzej jednak niz o kolejne
30 dni, pod warunkiem whniesienia optaty za mieszkanie za ten okres.

3. Nie przejecie lokalu w terminie moze spowodowaé skutki w postaci wykluczenia lub wykreSlenia
cztonka ze Spétdzielni. O skutkach nie przejecia lokalu w terminie Zarzad informuje cztonka w tresci
umowy.
§ 46

Czlonek lub inna osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu mieszkalnego jest zobowigzany
do realizacji obowigzkéw meldunkowych w odniesieniu do wszystkich oséb zamieszkatych na state lub
czasowo w mieszkaniu, w zakresie okreslonym przepisami ustawy o ewidencji ludnosci i dowodach
osobistych.

DZIAL VI ZASADY ZAWIERANIA UMOW O USTANOWIENIE SPOLDZIELCZEGO
LOKATORSKIEGO LUB WtASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU LUB PRAWA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU

Rozdziat XVIII. Umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego lub wiasnosciowego
prawa do lokalu

§ 47
1. Spétdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia przez
Spdtdzielnie z cztonkiem umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu.

2. W tresci umowy, o ktérej mowa, zamieszcza sie miedzy innymi:
1) okreslenie Stron umowy i daty jej zawarcia;
2) okreslenie lokalu, bedacego przedmiotem umowy;
3) wskazanie osob uprawnionych do zamieszkania w lokalu mieszkalnym wspdlnie z cztonkiem;
4) zobowigzanie czlonka podjete w imieniu swoim i innych oséb zamieszkatych w lokalu
do przestrzegania Statutu Spétdzielni i jej regulamindw;
5) wartos$¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego.

Rozdziat XIX. Umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu

§ 48
1. Umowa o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu jest zawarta w formie aktu notarialnego.

2. Koszty zwigzane z umowg obcigzajg wiasciciela lokalu.

DZIAL VII ZAMIANA MIESZKAN

Rozdziat XX. Zamiana mieszkan

§ 49
1. Spoétdzielnia prowadzi zamiany mieszkan w trybie:
1) realizacji wnioskéw cztonkéw o zamiane spoétdzielczego prawa do lokalu na inne, ztozonych
w Spdtdzielni do dnia wejscia w Zycie niniejszego Regulaminu i zarejestrowanych w rejestrze
zamian prowadzonym na podstawie postanowien dotychczas obowigzujgcego Regulaminu
okresSlajgcego zasady przyje¢c w poczet cztonkdw Spotdzielni, zasady zawierania umow
o0 ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz przeniesienia wtasnosci lokali na cztonka;

2) wzajemnej zamiany spdtdzielczych lokatorskich lub wiasnosciowych praw do lokali pomiedzy
cztonkami Spoétdzielni na inne spétdzielcze prawo, na podstawie:
a) zamiany lokali za posrednictwem Spétdzielni,
b) zamiany lokali bez posrednictwa Spdétdzielni.
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2. Spotdzielnia nie prowadzi zamiany mieszkan stanowigcych przedmiot odrebnych praw wiasnosci
lokalu.

§ 50
1. Zamiana mieszkan pomiedzy cztonkami Spoétdzielni wymaga zgody Zarzadu Spoétdzielni i zawarcia
z nimi przez Spdtdzielnie nowych umdéw o ustanowienie spdtdzielczych lokatorskich praw do
zamienianych lokali.

2. Warto$¢ zamienianych lokali mieszkalnych okresla biegty rzeczoznawca majgtkowy na zlecenie
Spétdzielni | na koszt dokonujgcych zamiany.

§51
Wzajemna zamiana pomiedzy cztonkami dwdch lub wiecej mieszkan typu wtasnosciowego, wymaga
zawarcia przez nich umowy zamiany w formie aktu notarialnego.

§ 52
1. Wzajemna zamiana mieszkan pomiedzy cztonkami réznych spétdzielni mieszkaniowych w zakresie
dotyczacym spdtdzielczych lokatorskich praw do lokali wymaga uprzedniej zgody zarzaddéw tych
spotdzielni.

2. Zamiana mieszkan pomiedzy osobg, ktérej przystuguije spotdzielcze prawo do lokalu a osobg, ktorej
przystuguje tytut prawny do lokalu zajmowanego u innego niz Spétdzielnia wtasciciela, wymaga zgody
Zarzadu oraz zgody i o$wiadczenia tego wiasciciela, ze ustanowi tytut prawny czionkowi Spétdzielni
do lokalu podlegajgcego zamianie na takich samych warunkach, jak poprzednikowi.

3. Jezeli wniosek o zamiane mieszkania z cztonkiem Spétdzielni sktada wiasciciel mieszkania lub domu,
zamiana jest mozliwa tylko pod warunkiem, ze umowa zamiany zawarta bedzie w formie aktu
notarialnego.

DZIAL VIII ZASADY WSPOLPRACY PRZY BUDOWIE MIESZKAN

Rozdziat XXI. Zasady wspoétpracy przy budowie mieszkan

§ 53
1. Spdtdzielnia moze zawiera¢ umowy i porozumienia z innymi osobami prawnymi i fizycznymi, majgce
na celu wspdlng realizacje budownictwa mieszkaniowego.

2. Spotdzielnia wspoétdziata z organami gminy w zakresie dotyczacym budownictwa mieszkaniowego
we wszystkich formach dopuszczalnych przez prawo. Wspdtdziatanie to odbywa sie na zasadzie umow
spisanych przez Spétdzielnie z Zarzagdem Gminy.

§ 54
1. Spoétdzielnia moze zawieraC umowy z osobami prawnymi o przekazaniu im do statej dyspozycji
mieszkan spoétdzielczych w zamian za $rodki finansowe w wysokosci wartosci rynkowej prawa do lokali.

2. Uprawnienia wynikajgce z takich umoéw, osoby te realizujg poprzez skierowanie do Spétdzielni
konkretnej osoby w celu przyjecia jej w poczet cztonkdw i ustanowienie na jej rzecz spotdzielczego
prawa do lokalu.

§ 55
1. Spdtdzielnia moze zawieraé umowy z innymi spoétdzielniami mieszkaniowymi o wzajemnym
udostepnianiu mieszkan w celu zapewnienia zblizonego okresu wyczekiwania na mieszkanie.
2. Spoétdzielnia moze zawiera¢ umowy z organami gminy o udostepnianiu lokali zastepczych Iub
socjalnych pod eksmisje dla oséb wykluczonych ze Spétdzielni, ktére utracity prawo do mieszkania.

§ 56
Spétdzielnia wspodtpracuje z organami samorzadowymi i rzgdowymi oraz organizacjami i instytucjami,
mogacymi utatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby, ktdrym wygasto przystugujgce im prawo
do lokalu mieszkalnego, a w szczegolnosci utatwia im uzyskanie potrzebnych informacji w tym zakresie
oraz dokonuje rozliczenia zobowigzan i wyptaty ich naleznosci wedtug zasad, o ktdrych mowa
w ,Regulaminie ustalajgcym zasady wnoszenia wktadéw mieszkaniowych i budowlanych w BSM”.
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DZIAL IX POSTANOWIENIA KONCOWE

Rozdziat XXII. Postanowienia koncowe

§57
W terminie 3 miesiecy od daty wejScia w Zzycie Regulaminu Zarzad Spétdzielni spowoduje
poinformowanie na piSmie wszystkich cztonkdw Spoétdzielni:
1) ktdrzy oczekujg na zawarcie z nimi umowy o ustanowienie pierwszego spétdzielczego prawa
do lokalu;
2) ktdrzy ztozyli do dotychczasowego rejestru zamian wnioski 0 zamiane mieszkania na inne

0 nowych zasadach zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali wynikajgcych z brzmienia Statutu
i niniejszego Regulaminu.

§ 58
1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni 19 lutego 2004 roku
uchwata nr 15/2004 (protokét nr 4/2004) i wchodzi w zycie od 1-go marca 2004 roku.

2. Rownoczesnie traci moc ,Regulamin przyjmowania w poczet cztonkéw, przydziatu i zamiany
mieszkan w BSM” uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 63/95 z 28 grudnia 1995 roku (protokdt nr
11/95), z pdzniejszymi zmianami oraz ,Regulamin okres$lajgcy zasady przetargéw na pierwszenstwo
zawarcia umowy z BSM o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa do
lokalu, do ktérego wygasto prawo innej osoby” uchwalony przez Zarzad BSM uchwatg nr 89/2003 z
24.03.2003 r.

Zatgczniki:
Nr 1 — Deklaracja cztonkowska;

Nr 2 — Umowa o kolejnosci przyznania mieszkania;

Nr 3 — Wniosek o ustanowienie spdtdzielczego prawa do lokalu poza przetargiem dla cztonka
Nr 4 — uchylony;

Nr 5 — O$wiadczenie osoby bioracej udziat w przetargu na okreslenie rynkowej wartosci prawa;

Nr 6 — Protokdt Komisji Przetargowej wraz z Protokotem z przebiegu licytacji.

Niniejszy tekst ujednolicony uwzglednia zmiany wprowadzone:
Aneksem nr 1 - zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg 16.12.2004 r.,
Aneksem nr 2 — zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg 08.06.2006 r.,
Aneksem nr 3 - zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg 05.07.2007 r.,
Aneksem nr 4 - zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg 25.10.2007 r.,
Aneksem nr 5 - zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg 08.05.2008 r.,
Aneksem nr 6 — zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg 19.11.2009 r.,
Aneksem nr 7 - zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg 25.08.2016 r.,
Aneksem nr 8 - zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg 25.05.2017 r.



