. REGULAMIN )
OKRESLAJACY ZASADY NAJMU LOKALI I PROWADZENIA INNEJ DZIALALNOSCI
W OBIEKTACH LUB NA TERENIE BYTOMSKIE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

W oparciu o przepisy Ustawy z dnia 16.09.1982 r. — Prawo spétdzielcze (tekst jednolity: Dz.U. nr 188 z 2003 r., poz. 1848),
Ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U nr 119 z 2003 r., poz. 1116)
oraz dziatajac na podstawie § 113 ust. 1 pkt 9, w zwiazku z § 6 pkt 5 oraz w oparciu o § 85 Statutu BSM,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat I. Miejsce prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

§1
Dziatalno$¢ gospodarcza przedsiebiorcow na terenie Bytomskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej
wykonywana jest w lokalach uzytkowych lub w innych do tego celu wyznaczonych miejscach.

§2
1. Lokalem uzytkowym w rozumieniu Regulaminu jest pomieszczenie lub zespdt zwigzanych ze sobg
pomieszczen przeznaczony do wykonywania w nim dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, ustugowej
lub handlowej) lub innej z nig zwigzanej, ujety w ewidencji lokali uzytkowych Spétdzielni.

2. Zarzad moze przeznaczy¢ na okreSlony czas na dziatalno$¢ gospodarczg lub inng z nig zwigzang
lokale inne niz wymienione w ust. 1, w tym zwiaszcza mate lokale mieszkalne, lokale mieszkalne
substandardowe lub znajdujgce sie na parterach budynkéw mieszkalnych.

3. W rozumieniu postanowien Regulaminu za miejsce przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej uwaza sie takze lokal lub pomieszczenie (pomieszczenia) stanowigcy lokal wiasny
Spotdzielni.

4. Zarzad moze wyrazi¢ zgode na wykonywanie dziatalnosci gospodarczej w formie pracy naktadczej,
ustug dla ludnosci lub dziatalnosci biurowej przez cztonka lub osobe bliskg wspdlnie zamieszkatg w
czesci lub w catym mieszkaniu, do ktdrego przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, pod
warunkiem, ze wykonywanie tej dziatalnosci nie bedzie naruszato praw innych oséb zwigzanych
z zamieszkiwaniem, w tym zwilaszcza postanowien ,Regulaminu okreslajgcego zasady porzadku
domowego i wspdtzycia mieszkancdéw w Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”.

W przypadku prowadzenia dziatalnosci sprzecznej z uzyskanym od Spoétdzielni pozwoleniem lub
naruszajgcej postanowienia wyzej wymienionego, cztonek bedzie obowigzany do zaprzestania tejze
dziatalnosci w terminie 30 dni od wezwania przez Spoétdzielnie. W przypadku niepodporzadkowania
sie powyzszemu wezwaniu, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o wykluczeniu tego cztonka.

§3
1. Zarzad moze wyrazi¢ zgode na wydzierzawienie czesci terenu objetego wieczystym uzytkowaniem
Spotdzielni na prowadzenie dziatalnosci w formie:
1) kioskéw lub pawilonéw handlowo—ustugowych o konstrukcji zapewniajgcej mozliwosé
oddzielenia od gruntu;
2) parkingdw, gietd, placow targowych i sportowych.

2. Zarzad moze wyrazi¢ zgode na jednorazowe i krotkotrwate korzystanie z obiektow Spoétdzielni (do
30 dni) lub z terenu objetego wieczystym uzytkowaniem Spotdzielni (do 6 miesiecy) na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej.

3. Wysoko$¢ optat z tytutu jednorazowego i krétkotrwatego korzystania z terenu Spotdzielni okresla
Zarzad Spotdzielni.

4. Jednorazowe i krotkotrwate korzystanie z obiektow Spdtdzielni (sale, pomieszczenia, kluby) odbywa
sie na podstawie cennika ustalonego przez Zarzad na wniosek kierownika placéwki.



§4
Lokale wtasne Spotdzielni wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez
przedsiebiorcdw traktowane sg jak lokale uzytkowe.

Rozdziatl II. Przedsiebiorcy

§5
1. O uzyskanie zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na terenie Spotdzielni ubiegac
sie mogg przedsiebiorcy w rozumieniu przepisOw prawa.

2. Forma prawna przedsiebiorcy nie ma wptywu na sposob, czy tre$¢ uprawnien na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej na terenie Spoétdzielni z uwzglednieniem postanowien § 6.

§6
Do spétki cywilnej (art. 860 i nast. kodeksu cywilnego), spétki jawnej (art. 22 i nast. kodeksu spétek
handlowych), spotki partnerskiej (art. 86 i nast. kodeksu spotek handlowych), spétki komandytowej
(art.102 i nast. kodeksu spdtek handlowych) oraz spétki komandytowo-akcyjnej (art.125 i nastepne
Kodeksu spétek handlowych) postanowienia § 14 stosuje sie, pod warunkiem, ze w ich sktad wszed}
choc¢by jeden wspdlnik spétki dotychczasowe;.

Rozdziat III. Lokale uzytkowe

§7
1. Przyznanie lokalu uzytkowego na prowadzenie dziatalnosSci gospodarczej nastepuje w formie:
1) przetargu nieograniczonego;
2) przetargu ograniczonego;
3) negocjacji z przysztym najemcg (dzierzawca);
4) innej, okreslonej w § 14.

2. Zarzad moze nie przeznaczy¢ lokalu do przetargu, jezeli ma w nim by¢ prowadzona przez
Spotdzielnie lub przedsiebiorstwa tworzone z jej udziatem dziatalno$¢ gospodarcza.

3. Wyboru formy przyznania lokalu uzytkowego dokonuje Zarzad Spétdzielni, kierujac
sie postanowieniami Regulaminu oraz stosujgc ich wykfadnie, a w przypadkach nie uregulowanych
w Regulaminie, kierujgc sie wzgledami gospodarczymi.

1. Przetarg nieograniczony

§8
1. Przetarg nieograniczony na zawarcie umowy najmu (dzierzawy) lokalu uzytkowego, o ktérym mowa
w § 2 ust. 1i 3 jest podstawowg formg przyznawania lokalu uzytkowego w Spotdzielni.

2. Przetarg nieograniczony organizuje sie na wysoko$¢ czynszu najmu (dzierzawy) w czesci zaleznej
od Spétdzielni, o ktérej mowa w § 20 ust. 2 pkt 1. Przedmiotem przetargu mogg takze byc¢ inne
$wiadczenia wobec Spétdzielni.

3. Informacje o przetargu i jego zasadach Zarzad Spétdzielni podaje do publicznej wiadomosci przez
ogtoszenie w prasie lokalnej lub wojewodzkiej, ogtoszenie w siedzibie biura Zarzadu Spoétdzielni oraz
na stronie internetowej Spoétdzielni, na 14 dni przed datg przetargu. Ogtoszenie o przetargu moze by¢
takze przestane pocztg zwyktg lub elektroniczng do tych przedsiebiorcéw, o ktérych powszechnie
wiadomo, iz zajmujg sie dziatalnoscig gospodarczg w lokalach uzytkowych na szerszg skale, lub ktorzy
uprzednio ztozyli w Spotdzielni oferte ogdlng lub zapytanie ofertowe.



4. Ogtoszenie o przetargu winno zawierac:

1) okreslenie lokalu podlegajgcego przetargowi i jego powierzchnie;

2) wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert;

3) okreslenie przedmiotu przetargu — o ktérym mowa w ust. 2;

4) okreslenie sposobu zabezpieczenia przysztej umowy, o czym mowa w § 15 ust. 3;

5) okreslenie terminu i miejsca wyboru oferty najlepszej;

6) okreslenie wysokosci i terminu wptaty wadium;

7) okreslenie minimalnej stawki najmu zgodnie z Zatgcznikiem nr 2;

8) zastrzezenie, ze w przypadku nie przystgpienia do przetargu lub uchylenia sie od zawarcia
umowy, wadium nie podlega zwrotowi;

9) informacje, iz Zarzad Spoétdzielni moze odstgpi¢ od przetargu bez podania przyczyny lub
uniewazni¢ jego wynik;

10) informacje, iz regulamin okre$lajacy zasady przetargu i tekst umowy najmu (dzierzawy)
lokalu znajduje sie do wgladu w siedzibie Zarzadu Spétdzielni;

11) informacje, iz do oferty powinno by¢ dotgczone o$wiadczenie przedsiebiorcy, iz znany jest
mu stan techniczny lokalu a ewentualne remonty lokalu zostang przez niego wykonane
na swodj koszt pod nadzorem Spoétdzielni oraz ze akceptuje teS¢ mogacej z nim
by¢ zawartej umowy najmu (dzierzawy) lokalu o tresci przedstawionej przez Spétdzielnie,
ktorej wczesniej dostarczy aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego lub
zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej.

§9
1. Do przetargu dopuszczone sg oferty tych przedsiebiorcow, ktdrzy ztozyli je zgodnie z warunkami
zawartymi w ogtoszeniu o przetargu i regulaminie okreslajgcym zasady przetargu i we wilasciwym,
podanym w ogtoszeniu o przetargu terminie.

2. Zarzad moze zaprosic do zlozenia oferty w przetargu takze innych przedsiebiorcow, jezeli
z charakteru oferty ogdlnej ztozonej wczesniej przez nich wynika, ze sg oni zainteresowani lokalem
uzytkowym bez wzgledu na jego charakterystyke. W takim przypadku dla skutecznego wziecia udziatu
w przetargu konieczne jest ztozenie oferty szczegdtowej i wptacenie wadium.

3. Oferta winna by¢ ztozona na pisSmie oraz winna zawiera¢ wszystkie elementy wymagane przez
Spdtdzielnie w ogtoszeniu o przetargu i ,Regulaminie przetargdw na najem (dzierzawe) lokali
uzytkowych w BSM”.

4. Wyboru najkorzystniejszej oferty dokonuje komisja przetargowa w sktadzie: kierownik Dziatu Lokali
Uzytkowych i Sprzedazy Ustug, wiasciwy kierownik administracji oraz pracownik zajmujacy sie
lokalami uzytkowymi. W pracach komisji przetargowej moze uczestniczy¢ na prawach petnoprawnego
jej cztonka upowazniony przedstawiciel Rady Nadzorczej. Oprécz wyzej wymienionych oséb w
pracach komisji przetargowej mogg uczestniczy¢ inny pracownicy Spotdzielni jako doradcy lub
obstuga techniczna komisii.

5. Za oferte najkorzystniejszg uznaje sie oferte taka, w ktorej zostat zaoferowany najwyzszy czynsz
najmu (dzierzawy) lub inne $wiadczenie o najwyzszej wysokosci lub wartosci.

6. W przypadku, gdy do przetargu zgtosit sie jeden przedsiebiorca, przetargu nie przeprowadza
sie, @ umowe najmu (dzierzawy) zawiera sie z tym przedsiebiorcg w terminie 7 dni od daty, o ktdrej
mowa w § 8 ust. 4 pkt 5, jezeli ztozyt on oferte zgodnie z warunkami zawartymi w ogtoszeniu o
przetargu.

§10
1. W razie gdy do przetargu nie przystgpi zaden przedsiebiorca, przetarg uznaje sie za niewazny. W
takim przypadku Zarzad ogtasza powtdrny przetarg w terminie 14 dni. Powtorny przetarg ogtasza sie
takze w sytuacji, gdy przedsiebiorca wygrywajacy przetarg w terminie 7 dni od daty rozstrzygniecia
przetargu nie przystagpi do zawarcia umowy najmu/dzierzawy.

2. W drugim przetargu Zarzad obniza stawke nie wiecej, niz o 20 % stawki najmu/dzierzawy
Z pierwszego przetargu.



3. Z ponownego przetargu zostaje wykluczony przedsiebiorca, o ktdrym mowa w ust. 1 oraz w ust. 6.
Przedsiebiorca ten traci ponadto wadium. Mogg by¢ przeciwko niemu wysuniete przez Spotdzielnie
roszczenia o odszkodowanie na warunkach przepiséw Kodeksu cywilnego.

4. Ponowny przetarg na lokal przeprowadza sie w trybie § 8.

§11
Zarzad uchwala ,Regulamin przetargéw na najem (dzierzawe) lokali uzytkowych w BSM”,

2. Przetarg ograniczony

§12
1. Zarzad ogtasza przetarg ograniczony, gdy z charakteru lokalu, uwarunkowan techniczno-
eksploatacyjnych, lub z wnioskéw lub zyczen mieszkancdw danej nieruchomosci lub nieruchomosci
sgsiadujgcej wynika potrzeba prowadzenia w lokalu dziatalnosci o okresSlonej branzy lub potrzeba
wylaczenia okreslonej dziatalnosci lub branzy.

2. Postanowienia §§ 8 do 10 stosuje sie odpowiednio, z nastepujgcymi wyjatkami:
1) przeznaczajac lokal do przetargu ograniczonego Zarzad okresla rodzaj prowadzonej w nim
dziatalnosci lub charakter branzy;
2) ogtoszenie o przetargu ograniczonym zawiera okreSlenie dziatalnosci lub branzy, o ktérej
mowa w pkt 1;
3) wytacza sie z przetargu oferty przedsiebiorcdw inne, niz dotyczace okreslonej dziatalnosci lub
branzy.

3. Negocjacje z przyszlym najemcy (dzierzawcy)

§13
1. Negocjacje z przysztym najemcy (dzierzawca) lokalu uzytkowego, o ktérych mowa w § 2 ust. 1i 3
przeprowadza sie w przypadkach, gdy:
1) na przetargi nieograniczone lub ograniczony wptyneta tylko jedna oferta i nie spetnita ona
warunkéw przetargu;
2) gdy dotychczas organizowanego co najmniej dwa przetargi na lokal nie przyniosty rezultatu.

2. Negocjacje organizuje sie na wysokos$¢ czynszu najmu (dzierzawy). Przedmiotem negocjacji moga
by¢ takze inne $wiadczenia na rzecz Spotdzielni.

3. W przypadku, gdy negocjacje odbywane sg na podstawie ust. 1 pkt 1, wynegocjowane warunki
najmu (dzierzawy) przez Spotdzielnie nie mogg by¢ nizsze od minimalnej stawki najmu (dzierzawy)
okreslonej dla danej nieruchomosci przez Zarzad w oparciu plan finansowy Spétdzielni oraz
przewidywane wieloletnie koszty remontow.

4. Negocjacje, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2 odbywajg sie z przedsiebiorcg, ktory poza przetargiem
Ztozyt w Spétdzielni oferte najmu (dzierzawy) lokalu.

4. Inne formy przyznania lokali uzytkowych

§ 14
1. W razie zmiany formy prawnej przedsiebiorcy wynajmujgcego (wydzierzawiajgcego) lokal od
Spdtdzielni, Spdtdzielnia zawiera z nim umowe najmu (dzierzawy) na warunkach, jakie posiadat
poprzednik prawny nowego podmiotu.



2. W przypadkach, o ktérych mowa w § 6, Zarzad moze uzalezni¢ zawarcie umowy od sptacenia lub
zobowigzania sie do sptacenia ewentualnych naleznosci z tytutu umowy zawartej z poprzednikiem
prawnym i od ztozenia kaucji, o ktérej mowa w § 15 ust. 3.

3. Na wspdlny pisemny wniosek najemcy (dzierzawcy) lokalu oraz przedsiebiorcy deklarujgcego
sptacenie przez siebie zobowigzan umownych najemcy (dzierzawcy), jezeli skuteczne dochodzenie
przez Spétdzielnie tych naleznosci jest mato prawdopodobne, Zarzad moze wyrazi¢ zgode na zawarcie
z takim przedsiebiorcg umowy najmu lokalu, rozwigzujgc réwnoczesnie umowe z dotychczasowym
najemca. Sptata zobowigzan umownych, o ktdrej mowa, musi by¢ dokonana przez przedsiebiorce
ubiegajgcego sie o zawarcie umowy najmu, przed zawarciem z nim umowy najmu.

4. Warunkiem zawarcia umowy najmu (dzierzawy) w tym trybie jest ponadto ztozenie o$wiadczenia
przez przysztego najemce (dzierzawce), iz znany jest mu stan techniczny lokalu a ewentualne remonty
lokalu zostang przez niego wykonane na swdj koszt pod nadzorem Spoétdzielni.

5. Zawarcie umowy

§ 15
1. W terminie 7 dni od daty rozstrzygniecia przetargu lub spisania protokotu negocjacji z przysztym
uzytkownikiem Zarzad Spétdzielni zawiera z nim umowe najmu (dzierzawy) lokalu uzytkowego.

2. Zawarcie umowy o ustanowieniu odrebnej wilasnosci lokalu jest uzaleznione od zaistnienia
warunkéw przewlaszczenia lokalu, o ktérych mowa w przepisach ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. nr 119/2003, poz. 1116).

3. Spotdzielnia uzaleznia zawarcie umowy najmu (dzierzawy) lokalu od ztozenia przez przysziego
najemce kaucji zabezpieczajgcej na poczet ewentualnych zadtuzen z tytutu czynszu w momencie jej
rozwigzania. Wysoko$¢ kaucji stanowi réwnowarto$¢ 3-krotnosci miesiecznej optaty za dany lokal.
Kaucje sklada sie w formie wptaty na rachunek Spotdzielni, z ktdrej tworzona jest roczna lokata.
Odsetki od lokaty rozliczane sg z najemcg/dzierzawcg na biezgco. Na uzasadniony wniosek
przedsiebiorcy, z ktorym ma by¢ zawarta umowa najmu (dzierzawy) Zarzad moze wyrazi¢ zgode na
zapfate kaucji w formie wpfaty kaucji w czesci nie nizszej niz 50 % 3-krotno$ci miesiecznej optaty za
lokal wraz ze ztozeniem notarialnego aktu dobrowolnego poddania sie egzekucji do wysokosci
pozostatej czesci wymaganej wysokosci kaucji.

4. Ztlozona kaucja zabezpieczajgca podlega zwrotowi w terminie 7 dni od daty protokolarnego
przekazania lokalu Spétdzielni, chyba Zze Spoétdzielnia zaspokoi z niej swoje naleznosci bedace dtugiem
najemcy — uzytkownika. Zwrot kaucji nastepuje w wysoko$ci nominalnej z uwzglednieniem odsetek za
ostatni okres rozliczeniowy.

5. W uzasadnionych przypadkach, gdy z tytutu statych dostaw, ustug lub robot najemca (dzierzawca)
jest wierzycielem Spotdzielni, Zarzad moze odstgpic¢ od ustanawiania kaucji zabezpieczajace;j.

§16
1. W razie, gdy przedsiebiorca wygrywajacy przetarg na lokal:
1) odmawia przed zawarciem umowy najmu (dzierzawy) wypetnienia warunkéw zawartych
w swej ofercie lub rezygnuje z lokalu;
2) odmawia podpisania umowy najmu (dzierzawy);
3) odmawia bezzasadnie przejecia lokalu uzytkowego pomimo, iz znajduje sie on w nalezytym
stanie techniczno-eksploatacyjnym,
Zarzad Spotdzielni moze uniewazni¢ wynik przetargu.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio do lokalu przyznanego w trybie § 13 i 14.



6. Warunki najmu (dzierzawy) lokali uzytkowych

§17
1. Sktadniki czynszu najmu (dzierzawy) lokalu uzytkowego okresla § 20 ust.2.

2. Stawka jednostkowa optaty, o ktdrej mowa w § 20 ust. 2 pkt 1 nie moze by¢ nizsza od minimalnej
stawki najmu/dzierzawy ustalonej dla danej nieruchomosci, chyba Zze zostata ustalona przed wejsciem
w zycie Regulaminu.

3. Dopuszcza sie zwolnienie w catoéci lub z czeSci optaty wymienionej w § 20 ust. 2 pkt 1
w okresie nie dtuzszym niz pierwsze 6 miesiecy od zawarcia umowy w przypadku, gdy lokal wymaga
naktadow remontowych lezgcych po stronie Spotdzielni a najemca (dzierzawca) przejat na siebie,
obowigzek wykonania niezbednych prac przed rozpoczeciem dziatalnosci w lokalu, jednakze bez
obowigzku zwrotu przez Spétdzielnie nakladdw remontowych poniesionych przez najemce
(dzierzawce).

§ 18
1. Przedsiebiorca wynajmujgcy lokal od Spotdzielni zobowigzany jest do:

1) protokolarnego przejecia lokalu (terenu) w terminie okreSlonym w umowie;

2) rozpoczecia dziatalnosci okreslonej w umowie w uzgodnionym terminie;

3) regularnego wnoszenia czynszu w terminach i w formach wskazanych przez Spétdzielnie;

4) korzystania z lokalu w sposdb zgodny z jego przeznaczeniem;

5) wykonywania napraw, remontéw i konserwacji z wiasnej inicjatywy lub na wezwanie
Spotdzielni, majacych na celu zachowanie lokalu w nie pogorszonym stanie techniczno-
eksploatacyjnym lub uzytkowym;

6) udostepnienia lokalu Spdtdzielni dla celéw wynikajacych z tresci zawartej umowy.

2. Bez wczesniejszego uzyskania pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni Zabronione jest:
1) dokonywania wewnatrz lokalu zmian i przerdbek o charakterze budowlanym, instalacyjnym
lub architektonicznym;
2) podnajmowanie (poddzierzawianie) lokalu lub jego czeSci osobie trzeciej lub oddanie
go osobie trzeciej w bezptatne uzywanie.

3. Naruszenie przez uzytkownika zasad podanych w ust. 1 i 2, stanowi dla Zarzadu podstawe
do wypowiedzenia umowy najmu (dzierzawy).

4. Zgode na zmiane rodzaju dziatalnosci lub branzy wydaje na wniosek najemcy Zarzad Spétdzielni.
W razie, gdy na skutek takiej zmiany zachodzi konieczno$¢ podniesienia czynszu najmu w zwigzku
Z ujeciem w innej pozycji w tabeli jednostkowych stawek podstawowych najmu lokali uzytkowych,
przedstawionych w zatgczniku numer 2 do Regulaminu, zmiana taka wymaga zmiany umowy najmu.

§19
1. Obowiazki najemcy (dzierzawcy) w zakresie napraw lokalu okreslajg przepisy Tytutu XVII Kodeksu
cywilnego. Najemca (dzierzawca) w umowie moze przejgc na siebie dodatkowe obowigzki w zakresie
remontu i konserwacji lokalu, jezeli oferta przyjecia takich obowigzkéw zostata przez niego ztozona
w przetargu, negocjacji lub w trybie, o ktdrym mowa w § 14.

2. W razie rozwigzania umowy najemca (dzierzawca) winien odda¢ Spotdzielni lokal w stanie
niepogorszonym. Wyposazenie ponadnormatywne wykonane przez najemce moze by¢ z nim rozliczone
przez Spoétdzielnie (gdy najemca uzyskat zgode na jego wykonanie) na podstawie cen obowigzujgcych
w Spdtdzielni z uwzglednieniem jego zuzycia tylko w przypadku, gdy jest ono przydatne dla Spotdzielni
bez wzgledu na rodzaj prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w lokalu.

§20
1. Opfata za przedmiot najmu (dzierzawy) wymagalna jest od daty protokolarnego przejecia lokalu
(terenu) przez uzytkownika nie pozniej niz w terminie wskazanym przez Zarzad.



2. Opfata, o ktdrej mowa w ust.1, sktada sie z:

1) opfaty eksploatacyjnej — w wysokosci réwnej iloczynowi jednostkowej stawki podstawowej
zaproponowanej w przyjetej ofercie lub ustalonej w inny sposdb przyjety w Regulaminie
i powierzchni uzytkowej lokalu;

2) opfaty za centralne ogrzewanie — ustalana przez Zarzad w formie ryczattu na podstawie
Sredniego zuzycia ciepta w lokalach uzytkowych w poprzednim okresie rozliczeniowym
z uwzglednieniem ewentualnych zmian cen dostawcy;

3) optaty za dostarczenie wody i odprowadzenie $ciekdw wedtug wskazan licznika;

4) naleznego podatku od towardw i ustug.

3. Najemca (dzierzawca) lokalu wnosi czynsz miesieczny obejmujgcy wszystkie wymienione w ust. 2
sktadniki.

4. Posiadacz spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub wiasciciel lokalu uzytkowego — wnosi
zaliczke na poczet planowanych na dany rok kosztow eksploatacji, zgodng z wystawianymi mu
fakturami. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego posiadacz spotdzielczego prawa do lokalu
uzytkowego lub wiasciciel lokalu uzytkowego otrzymuje rozliczenie faktycznie poniesionych kosztow.

5. Zmiana sktadnikdw optaty miesiecznej, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, 3 i 4, jezeli wynika ona ze
Zmiany przepisow, cennikow ustug dostawy medidw nie wymaga zmiany umowy, lecz jedynie
pisemnego zawiadomienia na 14 dni przed ich wprowadzeniem.

6. W przypadkach uzasadnionych wzgledami gospodarczymi na wniosek najemcy (dzierzawcy)
jednostkowa stawka podstawowa moze by¢ obnizona przez Zarzad Spétdzielni, nie wiecej jednak niz o
30 % na okres nie dluzszy, niz 12 miesiecy. Obnizenie stawki podstawowej o wiecej niz 30 % wymaga
zgody Rady Nadzorczej.

§21
1. Czynsz najmu (dzierzawy) ptatny jest przez najemce (dzierzawce) z géry za kazdy miesigc
kalendarzowy w terminie do 25 dnia kazdego miesigca.

2. Spotdzielnia wystawia fakture VAT najpdzniej do 7 dni przed terminem zaptaty, o ktérym mowa
w ust. 1.

§ 22
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu
cywilnego oraz postanowienia Statutu.

Rozdziat IV. Lokale czasowo przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarcza

§ 23
Lokale, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 mogq by¢ czasowo przeznaczone na dziatalno$¢ gospodarcza.

§24
Do lokali czasowo przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg stosuje sie odpowiednio postanowienia
8§ 13 do § 22 wigcznie ze zmianami, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale.

§ 25
Przyznanie lokalu odbywa sie na wniosek zainteresowanego przedsiebiorcy.

§ 26
1. Wykaz lokali czasowo przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarcza wywiesza sie na tablicy ogtoszen
w siedzibie biura Zarzadu Spoétdzielni na okres co najmniej 14 dni.

2. Przetarg ograniczony ogtasza sie w odniesieniu do wnioskow dotyczacych tego samego lokalu
ztozonych w zblizonym terminie.



§ 27
W lokalu dopuszczalne jest prowadzenie dziatalnosci nie zakidcajacej porzadku i spokoju domowego.
Naruszenie tego porzadku stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu przez Zarzad.

§ 28
Przyznanie lokalu nastepuje na podstawie umowy najmu lub dzierzawy. Czynsz najmu nie moze by¢
nizszy, niz optata miesieczna wyliczona wedtug zasad obowigzujgcych w Spdtdzielni dla danego lokalu
mieszkalnego.

§ 29
1. Czynsz najmu (dzierzawy) ptatny jest przez najemce (dzierzawce) z gory za kazdy miesigc
kalendarzowy w terminie do 25 dnia kazdego miesigca.

2. Spoidzielnia wystawia fakture VAT najpdzniej do 7 dni przed terminem zapfaty, o ktérym
mowa w ust. 1.

Rozdziat V. Lokale mieszkalne

8§ 30
1. Spotdzielnia zgodnie z postanowieniami § 85 Statutu moze wynajmowac lokale mieszkalne.

2. Wynajecie lokalu mieszkalnego moze mie¢ miejsce w sytuacjach wyjgtkowych i uzasadnionych
waznymi wzgledami spotecznymi lub gospodarczymi.

3. Do sposobu ustalania, ptatnosci i wysokosSci optat czynszu najmu lokali mieszkalnych maijg
zastosowanie odpowiednie przepisy ustaw oraz ,Regulaminu okreslajgcego zasady rozliczen
przychoddw i wydatkow Spoétdzielni oraz zasady ustalania optat za lokale w BSM”.

Rozdziat VI. Szyldy i reklamy

§31
1. Przedsiebiorca wykonujacy dziatalno$¢ w lokalu mieszkalnym, w budynku Spétdzielni, zobowigzany
jest umiesci¢ na nim szyld zawierajgcy nazwe firmy lub rodzaj prowadzonej dziatalnosci, stosownie
do przepiséw prawa.

2. Umieszczenie i zdjecie szyldu odbywa sie na koszt przedsiebiorcy, ktory takze jest zobowigzany
do uzupetnienia ewentualnych uszkodzen elewacji budynku. Zgode na umieszczenie szyldu wydaje
kierownik wiasciwej administracji.

§ 32
1. Spotdzielni przystuguje optata za umieszczenie na jej budynku lub terenie Spoétdzielni nos$nika
reklamowego przedsiebiorcy.

2. Wysokos$¢ optaty za umieszczenie nosnika reklamowego na nieruchomosciach Spoétdzielni okresla
zatgcznik nr 1 do Regulaminu.

§ 33
Zarzad moze ogtasza¢ przetargi nieograniczone na umieszczenie reklam na budynkach Spoétdzielni —
o ile nie spowoduje to uszkodzenia elewacji. Warunki takiego przetargu ustala Zarzad Spétdzielni.
Ofertg przetargowa jest wysokosc optaty.



Rozdziat VII. Dziatalno$¢ gospodarcza na terenach uzytkowania wieczystego Spoétdzielni

§ 34
1. Na wniosek przedsiebiorcy Zarzad moze zawrze¢ z nim umowe dzierzawy terenu wieczystego
na czas okreslony, pod prowadzenie dziatalnosci gospodarczej okreslonej w § 3 ust.1.

2. WielkoS¢ terenu przeznaczonego pod dzierzawe okre$la Zarzad Spodtdzielni, majgc na uwadze
powierzchnie przeznaczong do zabudowy i jej otoczenie.

§ 35
1. Zarzad okresla dodatkowe warunki wstepnej zgody na zawarcie takiej umowy, jak na przyktad:

1) przedstawienie do akceptacji projektu technicznego i architektonicznego wznoszonego
pawilonu lub budowli;

2) odkupienia od Spotdzielni gotowego projektu budowli i jego realizacja na terenie jego
przysztej dzierzawy;

3) uporzadkowanie i utrzymywanie terenu, otoczenia i tzw. matej architektury wokdt budowli
lub dzierzawionego obszaru;

4) sposobu uzytkowania terenu.

2. Rzeczy wzniesione na terenie objetym dzierzawg stanowig wtasnos¢ dzierzawcy.

§ 36
1. Po wygasnieciu umowy dzierzawy, teren winien by¢ doprowadzony przez dzierzawce na jego koszt
do stanu poprzedniego, a rzeczy na nim postawione — usuniete.

2. Dzierzawca moze wystgpi¢ do Zarzadu o zawarcie umowy dzierzawy terenu ze swym nastepca
prawnym lub nabywcg rzeczy wzniesionych na tym terenie. Postanowienia § 14 stosuje sie
odpowiednio.

§ 37
1. Za dzierzawe terenu dzierzawca wnosi do Spétdzielni miesieczny czynsz dzierzawny.

2. Postanowienia §§ od 17 do 22 stosuje sie odpowiednio.

3. Wysokoé¢ jednostkowych stawek optat czynszowych za dzierzawe 1 m? terenu Spétdzielni okreéla
zatagcznik nr 3 do Regulaminu.

Rozdziat VIII. Przeznaczenie srodkow z oplat

§ 38
1. Spotdzielnia prowadzi oddzielng ewidencje przychoddw z czynszéw najmu, dzierzawy i innych opfat
z tytutu korzystania z nieruchomosci lub ich czesci, o ktérych mowa w Regulaminie, a ktdre stanowiag
jej mienie w rozumieniu przepisdw art. 40 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Spétdzielnia prowadzi oddzielng ewidencje wydatkéw na utrzymanie lokali uzytkowych oraz terenéw
uzytkowania wieczystego stanowigcego jej mienie w Swietle przepiséw art. 40 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

3. Roznica pomiedzy przychodami, o ktdérych mowa w ust. 1 a wydatkami, o ktérych mowa w ust. 2
przeznaczana jest na:
1) prowadzenie dziatalnoSci spotecznej i oswiatowo-kulturalnej w czesci wynikajgcej z planu
finansowego uchwalanego na kazdy rok kalendarzowy przez Rade Nadzorczg;
2) w pozostatej czesci na obnizenie kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi do rozliczenia
jednolicie na lokale, ktorych wiasciciele lub posiadacze spdtdzielczych praw sg cztonkami
Spotdzielni.
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8§ 39

1. Nadwyzka przychoddw z najmu lub dzierzawy oraz innych optat nad kosztami z tytutu utrzymania,
remontu i eksploatacji lokali i terendw, jezeli potozone one sg w obrebie nieruchomosci, w ktorych
na podstawie odrebnej uchwaty Zarzad Spoétdzielni okreslit przedmiot odrebnych praw wtasnosci lokali,
przypada wiascicielom lokali w tej nieruchomosci oraz uzytkownikom lokali na podstawie
spotdzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci, w czesciach odpowiadajacych:

1) wiascicielom lokali — ich udziatowi we wspdtwiasnosci nieruchomosci wspdlinej;

2) posiadaczom spotdzielczych praw do lokali — w ramach udziatu Spoétdzielni we wspdtwiasnosci

nieruchomosci wspdlnej, w czesciach okreslonych w uchwale Zarzadu, o ktdrej wyzej mowa.

2. Postanowienia ust. 1 dotyczg takze odpowiednio sposobu udziatu w zwiekszonych kosztach
nieruchomosci w przypadku nadwyzki kosztow nad przychodami.

Rozdziat IX. Postanowienia koncowe

§ 40
Integralng czes¢ niniejszego regulaminu stanowig zatgczniki:
1) numer 1 - jednostkowe stawki opfaty za umieszczanie reklam na nieruchomosciach BSM;
2) numer 2 - jednostkowe stawki podstawowe opfaty czynszowej najmu dla lokali uzytkowych
w BSM;
3) numer 3 — jednostkowe stawki podstawowe dzierzawy terendéw uzytkowania wieczystego
BSM.

§ 41
1. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg 8.06.2006 r. Uchwatg nr 60/2006 (protokdt nr
15/2006) i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Z tym samym dniem traci moc ,Regulamin okreslajgcy zasady najmu lokali i prowadzenia innej
dziatalnosci w obiektach lub na terenie Bytomskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej” zatwierdzony
30.09.2004 r. Uchwatg nr 74/2004 Rady Nadzorczej BSM (protokdt nr 19/2004) ze zmianami.
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Zatgcznik nr 1

Jednostkowe stawki oplaty za umieszczanie reklam
na nieruchomosciach BSM

Wysokoé¢ optaty w zi/m?/miesiac
Lp. Rodzaj nosnika reklamy
Strefa I Strefa II
1. Billboard wolnostojgcy 20 10
2. Billboard $cienny 40 30
3. Reklama malowana na $cianie 20 15
4, Podswietlenie 20 20
5. Szyld reklamowy $wietlny 30 25
6. Szyld reklamowy 15 10

Strefa I — nieruchomosci w obrebie ulic: Generata Grota Roweckiego, Orzegowskiej, Battyckiej,
Mazurskiej, Podhalanskiej, Pomorskiej, Tatrzanskiej, Wyzwolenia, Zabrzanskiej, A. Bozka,
Chorzowskiej, Cichej, placu Akademickiego, Alojzjanow, A. Grottgera, placu Grunwaldzkiego, J.
Kossaka, J. Matejki, Orlagt Lwowskich, J. Pitsudskiego, Sokofa, Szkolnej, S. Witczaka, placu Wojska
Polskiego oraz S. Zeromskiego.

Strefa II — pozostate nieruchomosci.
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Jednostkowe stawki podstawowe
najmu lokali uzytkowych w BSM

Zafgcznik nr 2

. \s Stawka
L.p. Nieruchomosc¢ 59 AT
1 ul. Adolfa Pigtka 33 11,00
2 ul. Orzegowska 13 12,00
3 ul. Orzegowska 32-40 19,00
4 ul. Orzegowska 20 10,00
5 ul. Mazurska 3 11,00
6 ul. Wyzwolenia 125 10,00
7 ul. Wyzwolenia 86, 127 11,00
8 ul. Zabrzanska 72 31,00
9 ul. Zabrzanska 78 8,00
10 ul. Podhalanska 15 9,00
11 ul. Podhalanska 7 10,00
12 ul. Podhalanska 9 15,00
13 ul. Battycka 2 11,00
14 ul. Battycka 4 12,00
15 ul. Matachowskiego 11 6,00
16 ul. Tatrzanska 4 11,00
17 ul. Zabrzanska 26 10,00
18 ul. Chorzowska 18a 10,00
19 ul. Chorzowska 27c¢ 13,00
20 ul. Chorzowska 57 12,00
21 ul. Chorzowska 12a 9,00
22 ul. Alojzjandw 28a 19,00
23 ul. Matejki 18b 13,00
24 ul. Wojska Polskiego 9 17,00
25 ul. Kossaka 26-28 13,00
26 ul. Matejki 18a 8,00
27 Pl. Grunwaldzki 15 12,00
28 Pl. Grunwaldzki 8-8a 18,00
29 Pl. Wojska Polskiego 1-6 /piw./ 4,00
30 Pl. Akademicki 2 9,00
31 ul. Szkolna 10 11,00
32 ul. Zeromskiego 29 17,00
33 ul. Kolejowa 1a 17,00

* Stawki podstawowe najmu pomieszczen stanowigcych piwnice sg o nizsze o 50 %.
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Zalgcznik nr 3

Jednostkowe stawki podstawowe
dzierzawy terenow uzytkowania wieczystego BSM

Wysokos¢ jednostkowej stawki bazowej

2 -
Lp. Rodzaj dziatalnosci — Lt UPRE
dmerzawg pozostate dzierzawy
do 10 m
1. Handel 8 5
2. Handel z alkoholem 10 7
3. Szybka gastronomia 5 5
4. Gastronomia 8 5
5. Gastronomia z alkoholem 10 8
6. Handel warzywny 3 2
7. Handel kwiatami 3 2
8. Urzadz,enla technicznej eksploatadji 10 12
zasobow
9. Garaz - 4
10. S_ezonowa dzierzawa pod ogrodek 5 5
piwny
11. Sezonowa dziatalno$¢ pod handel 3 3
12. Ustugi i rzemiosto 3 2
13. Inne 1 2




